ORDENANZA DE NORMASPROCEDIMENTALESY REGIMEN DE LASLICENCIAS

DEL AYUNTAMIENTO DE SOPELANA

1. NORMASPROCEDIMENTALESY REGIMEN DE LASLICENCIAS
1.1. DISPOSICIONES GENERALES
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OBJETO

Congtituye e objeto de las presentes Normas regular € procedimiento de

intervencion de los 6rganos del Ayuntamiento de Sopelana en toda actividad desarrollada en €
término municipa que:

1.

112

comprende:

a)

b)

Produzca la alteracion fisica del subsuelo, suelo o edificaciones por efecto de la
realizacion de obras, sean o no edificatorias.

Implique primera utilizacion de edificaciones con destino a alojamiento, apertura de
establ ecimientos en |os mismos con destino a uso industrial, comercial o de servicios
0 puesta en funcionamiento de instal aciones.

Implique modificacion de las de las condiciones de uso o actividad establecidas en
Su momento.

INTERVENCION MUNICIPAL

La intervencion municipal en las actividades objeto de las presentes normas

La sujecion de las mismas a la previa obtencién de licencia municipal y a
cumplimiento de las condiciones que en la misma se establezcan.

El gercicio de la funcion municipa de policia mediante la inspeccion en e tiempo
del desarrollo de las referidas actividades y de la utilizacion de su resultado.

Las ordenes individuales, congtitutivas de mandato para la gecucion de un acto, la
prohibicién del mismo o el cese de una determinada actividad.

. SUJECION A LICENCIA

La g ecucion de obras, sean 0 no edificatorias, queda sujeta ala obtencion de licencia
municipal previade obras.

Laintervencién municipal sobre la gecucion de obras alcanza alas promovidas tanto
por personas fisicas y juridicas privadas, como por € Estado, la Comunidad



1.1.4.

Auténomay demas personas y 0rganos de naturaleza publica.

OBRASNO EDIFICATORIAS

A los efectos previstos en € articulo anterior, se consideran obras no edificatorias:

a)
b)

d)
€
f)
9)
h)
i)
j)

1.15.

L as obras de parcelacion urbanistica.

Los movimientos de tierras, tales como, desmontes, explanacion, excavacion y
terraplenado, salvo que los mismos vengan incluidos como obras a g ecutar en virtud
de Proyecto de Urbanizacion o Edificacion objeto de intervencion municipal .

Las obras de urbanizacion, incluidas las de primera instalacion, mejora, reforma o
ampliacion de instalaciones y servicios urbanisticos, savo que se dirijan a la
giecucion integral del conjunto de determinaciones previstas en instrumento de
planeamiento o Proyecto de Obras de Urbanizacion definitivamente aprobado que
haya sido objeto de intervencién municipal.

Las obras de instalacion de servicios publicos.

El cerramiento de fincas.

Las obras paralainstalacion de acampamientos turisticos.

La g ecucion de vertederos de residuos.

L as obras de captacion de aguas subterraneas y sondeos geotécnicos.
La colocacion de vertederos de residuos.

La corta o plantacion de &rboles enclavados en €l @mbito del término municipal.

OBRASEDIFICATORIAS

Se requiere asi mismo, la obtencion de previa licencia municipal parala gecucién de obras
edificatorias incluyéndose, entre las mismas:

a)

b)

c)

d)

Las obras de nueva planta de toda clase de edificaciones e instalaciones, por encima
0 por debajo del nivel del suelo, sean 0 no desmontables.

Las obras de ampliacion, levante, reconstruccion, restauracion, consolidacion,
conservacion, higienizacion, ornato o disposicion interior de los edificios o
instalaciones, asi como las obras de modificacion o reforma en los mismos que
afecta a su estructura, fachada, cubiertay demas parametros exteriores.

Las obras de carécter provisional de edificaciones o instalaciones en suelo publico o
privado, sean 0 no desmontables.

Las edificaciones o instalaciones con destino a la explotacion agricola, ganadera o



forestal.

€) Las obras de construccién de autopistas, autovias o carreteras y sus instalaciones de
Servicio anegjas.

f) Las obras de infraestructuras para € transporte ferroviario y por cable, aéreo,
maritimo y fluvial.

g) Lademolicién de edificios o instalaciones no derivadas de expediente administrativo
de declaracion de ruina

1.1.6. PRIMERA OCUPACION O UTILIZACION

1. Unavez concluidala gecucion de las obras sefial adas en los dos articul os anteriores,
la primera utilizacion de los edificios, a que las mismas dan lugar o &
funcionamiento de las instalaciones obtenidas, habra de producirse a amparo de la
Licencia Municipal, sin perjuicio de la tramitacion paralela o previa del expediente
de licencia de apertura cuando proceda.

2. LaLicenciaMunicipa de Utilizacion tiene por objeto verificar que los a ojamientos,
establecimientos e instalaciones obtenidas se adecuan a la licencia de obras bagjo
cuyo amparo se han producido y redinen las condiciones exigidas para su utilizacion
o funcionamiento.

1.1.7. INSPECCION MUNICIPAL

1. El desarrollo de las obras y actividades sujeta a licencia y e mantenimiento de las
exigencias establecidas para la utilizacion de los alojamientos, establecimientos e
instalaciones, sera objeto de lainspeccion municipal.

2. Con independencia de la imposicion de las pertinentes sanciones administrativas, la
inspeccion municipal en € tiempo del desarrollo de las obras y utilizacion de su
resultado, podra determinar e dictado de ordenes individuales constitutivas de
mandato para la gjecucion, prohibicion o cese de actividades.

1.2. GARANTIAS PERSONALESDE LOSACTOSDE INTERVENCION
1.2.1. DESTINATARIOSDE LASLICENCIAS

1. Losdestinatarios de las licencias u 6rdenes de g ecucion o prohibicion, habran de ser
personas fisicas o juridicas concretas e individual es.



2.

1.2.2.

1.2.3.

Los efectos derivados de la concesion de las licencias no alteraran las situaciones
juridicas privadas entre éste y las demas personas. Las licencias se entenderan
otorgadas salvo e derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros.

LEGITIMIDAD

Salvo que mediante disposicion expresa se exija la concurrencia de otros requisitos
personales, toda persona fisica o juridica con capacidad de obrar con arreglo a las
normas civiles, goza de legitimidad para solicitar y obtener la licencia municipal
necesaria parala realizacion de |os actos objeto de las presentes Normas.

No obstante, y sin perjuicio de lo dispuesto en e apartado segundo del articulo
anterior, se requerira del peticionario de la licencia la acreditacion del dominio o
titularidad del derecho que legitime e acto objeto de intervencion, cuando dicho
extremo ofrezca duda razonable o pueda afectar a bienes de dominio publico y
demés derechos reales administrativos.

ASISTENCIA TECNICA

En los actos cuya autorizacion requiera la presentacion de Proyecto Técnico, € peticionario
de licencia habra de acreditar la asistencia de facultativo legamente habilitado para
responsabilizarse de su gecucion.

1.2.4.

a)

b)

TITULAR DE LA LICENCIA

Se consideraratitular de lalicencia aquien, por si 6 representado por otra persona, la
hubiera solicitado.

Cuando no coincidan en una misma persona la propiedad de los terrenos y la
titularidad de la licencia, éste se considerara como promotor de las obras a efectos de
responsabilidad por infracciones urbanisticas. En todo caso, |os terrenos quedaran
sujetos con caracter real a las obligaciones derivadas del Planeamiento y de la
licencia urbanistica, incluidas las obligaciones derivadas de las infracciones
urbanisticas del titular de lalicencia



c) El titular de la licencia podra gecutar € derecho sometido al control municipa y
serd responsable de que tal gercicio se adecue a las condiciones establecidas en las
mismas, asi como a pago de las tasas establecidas en la Ordenanza Fisca
correspondiente, sin perjuicio de proceder en via de apremio sobre los terrenos
objeto delalicenciao de los edificios y construcciones resultantes.

1.2.5. TRANSMISION DE LA LICENCIA

a) Las licencias urbanisticas seran transmisibles, excepto en los casos en que por su
finalidad, por la naturaleza de la actividad o por |a naturaleza de los bienes sobre la
gue la misma se proyecta, tenga la consideracion de personalisima, 10 que se hara
constar expresamente en el acuerdo de concesion.

b) La transmision de licencias urbanisticas deberd ser puesta en conocimiento de la
Administracion, en escrito firmado por € titular originario y el adquirentey en el que
se hara constar los datos fundamentales de identificacion de la licencia de que se
trate. EI Ayuntamiento practicara en ese momento la informacion precisa previa
inspeccion.

c) No producira efecto alguno ante la Administracion cualquier transmision de licencia
que pueda redizarse, sin la comunicacion previa a Ayuntamiento en la forma
establecida en €l apartado anterior.

En & caso de que se produzca aguna transmision sin e cumplimiento de dicho tramite,
guedarén solidariamente sujetos a las responsabilidades derivadas de la licencia, tanto el
transmitente como el adquiriente.

Lo dispuesto en el parrafo anterior es igualmente aplicable a los casos en que € titular de la
licencia engjene, parcial o totaimente, €l producto de la misma sin reaizar la comunicacion
al Ayuntamiento en laforma establecida en €l apartado b) anterior.

En las transmisiones de licencias sin la correlativa transmision de terrenos o edificaciones 'y
construcciones se estara a régimen sefidlado para la solicitud por persona distinta del
propietario. En todos los supuestos habrd de requerirse la expresa autorizacion del
propietario.

Ademas de lo dispuesto en los parrafos anteriores, para poder autorizarse la transmisiones
(traspaso o cambio de nombre) de licencias de actividades exentas o clasificadas sera
necesaria la presentacion de la fotocopia del ata en e Impuesto sobre actividades
econdémicas, y ademas, para e caso de las actividades clasificadas debera presentarse un
Certificado de técnico competente (Decorador, Técnico de grado medio o superior ) , visado



por e Colegio profesional correspondiente, que acredite que la actividad y e
establecimiento se adecua a la licencia concedida en su momento, tanto en lo relativo alas
obras como en cuanto alas medidas correctoras impuestas.

1.2.6.

a)

b)

1.2.7.

EFECTOSDE LASLICENCIAS

El otorgamiento de las licencias por resolucion expresa o por € mero hecho de
transcurrir los plazos sefidlados en cada caso para su concesion, y producira los
siguientes efectos:

1. Autorizacion parae gercicio del derecho aque serefierala solicitud.

2. Aprobacion del Proyecto de obras o instalaciones presentado y en su caso del
complementario de Urbanizacion.

3. Obligacion para d titular de cumplir las condiciones previas o simultaneas, a
que se someta la autorizacién, y a abono de las tasas y derechos que
correspondan.

4. Afectacion de los terrenos con carécter real al pago de las obras de
urbanizacion y cuantas otras obligaciones se deriven o concreten en la
licencia. Quedan asimismo sujetos al pago del aprovechamiento urbanistico
gue exceda del correspondiente a su propietario.

5. En ningln caso podran admitirse por silencio administrativo licencias de
obras que fueran disconformes con el Planeamiento Urbanistico.

El gercicio del derecho que se autoriza con la licencia debera gjustarse a los
términos de la misma y de los proyectos presentados y aprobados por e
Ayuntamiento. El cumplimiento de tal obligacidén no supone Unicamente el deber de
gustarse a condicionado de licencia y proyecto sino también e de gecutar
integramente las determinaciones de ambos y en particular las de obras de
Urbanizaciéon complementaria cuando proceda. El incumplimiento de dichas
obligaciones impedira que las obras puedan considerarse |egalmente terminadas, aln
cuando exista Certificado de Fin de Obras, y acarreara la declaracion de caducidad
de la licencia por parte del Ayuntamiento, quien podra, por otra parte, acudir a la
gjecucion forzosa de la parte de obra no redlizada.

Las condiciones se interpretaran en sus propios términos y no se podradar inicio ala
actividad amparada por la licencia hasta que no se hubiera cumplido las previas.

MODIFICACIONES



1. No podra realizarse ninguna modificacion de los proyectos aprobados ni del
condicionamiento de lalicenciasin la previa autorizacion municipal.

2. Laautorizacion de las modificaciones a que se refiere el parrafo anterior seguira los
mismos tramites que la concesion de lalicencia, y la solicitud del interesado debera
ir acompafiada de documentacion acorde con el fin que se pretenda, debiendo
sefidarse expresamente en los planos, aquellos del proyecto originario que se
pretenden sustituir.

1.2.8. CADUCIDAD DE LASLICENCIAS

Transcurrido €l plazo concedido parala edificacion sin que ésta se llevara a cabo se extingue
el derecho a edificar, mediante declaracion formal de caducidad de la licencia y extincion
del derecho a edificar. Las licencias caducaran:

1. Por e incumplimiento de las condiciones a que se encuentren sometidas.

2. Cuando, aunque no se impusieren condiciones expresas, se incumplieran los
fundamentos de derecho y hechos que determinaron la concesion de lalicenciay sin
cuya concurrencia no hubiera podido otorgarse. Siempre tendra tal efecto €
incumplimiento de los proyectos que se hubieran presentado.

3. Por & incumplimiento de los plazos sefialados en esta Normativa para cada tipo de
licencia o por €l propio acuerdo concesionario, paralainiciacion o finalizacion de la
actividad autorizada o por la interrupcion de la misma durante un periodo de tiempo
igual a fijado para su comienzo. Paralos casos en que ni las Normas especificas de
cada clase de licencia ni € propio acuerdo concesionario hubieran determinado los
plazos a que se refiere e parrafo anterior, se establecen con carécter general, los
siguientes. Para €l inicio de obras seis meses, que se contaran a partir del dia
siguiente a de la notificacion del acuerdo de concesion o del acta de replanteo
cuando esta fuera necesaria. Para la terminacion 24 meses, contados a partir de las
mismas fechas. Cuando se trate de licencias adquiridas por silencio € inicio de las
obras se computara desde el dia siguiente a aquel en e que se entienda producido el
referido silencio.

1.2.9. DECLARACION DE CADUCIDAD Y PRORROGA DEL PLAZO

La caducidad habra de ser expresamente declarada por € Ayuntamiento en todos los
supuestos. La declaracion de caducidad serd adoptada por €l érgano que concedio lalicencia



mediante el siguiente procedimiento:

- Informe técnico sobre € transcurso de los plazos y las causas del mismo, proponiendo
motivadamente, en su caso, la prorroga del plazo o la declaracién de caducidad. En este caso
se requerira ademas informe juridico sobre la procedencia de la medida y las resoluciones
complementarias que la declaracion de la caducidad pudiera conllevar.

- Audiencia del interesado por plazo no inferior a quince dias para que a la vista de los
anteriores documentos y actuaciones alegue o que estime pertinente y solicite, si asi les
conviene, ampliacion del plazo.

- Propuesta de resolucion en la que habra de motivarse la oportunidad de la declaracion de la
caducidad.

Habra de quedar fehacientemente constancia en € expediente de la fecha del inicio del
expediente de caducidad. Transcurridos tres meses a contar de dicha fecha se entendera
caducado e procedimiento y se archivaran las actuaciones practicadas, debiéndose notificar
al titular de lalicenciay demés interesados.

Si @ procedimiento se inicié a instancia de parte interesada, el transcurso de los tres meses
desde la solicitud determinara por si solo la desestimacion de la solicitud.

Podra € titular de la licencia caducada o € propietario, solicitar nueva licencia para las
obras pendientes de g ecutar, con entera sujecion a régimen de licencias.

Mientras no haya declaracién formal de caducidad podrd € titular efectuar las obras
amparadas en la licencia. Debera cesar en la edificacion y construccion cuando se le haya
notificado la declaracion. Las obras o actividades realizadas al amparo de licencias cuya
caducidad hubiera sido declarada, tendran, a todos los efectos, la consideracion de obras sin
licencia.

PRORROGA DEL PLAZO DE EDIFICACION

A solicitud del interesado y por causas debidamente justificadas, podra e Ayuntamiento
prorrogar |os plazos establecidos parala caducidad de las licencias.

REVOCACION DE LAS LICENCIAS

El Ayuntamiento podrd revocar las licencias cuando desaparecieran las circunstancias y
supuestos que motivaron su concesiéon o cuando sobrevinieran otras que de haber concurrido
en el momento del otorgamiento, hubieran impedido este.

1.2.10. INTERESADOS, AUDIENCIA EN EL EXPEDIENTE

Toda persona fisica o juridica que invoque interés legitimo afectable por e acto objeto de
intervencion municipal, podra comparecer en e expediente, mientras no haya recaido



resolucion definitiva, para ser informado del estado de su tramitacion, asi como para recabar
la expedicion a su costa de copia certificada de extremos concretos del expediente, y en su
caso, presentar la documentacion o formular las al egaciones que estime pertinentes.

Los titulares de derechos subjetivos que puedan resultar afectados por la licencia u orden de
gjecucion, tendran la consideracion de interesados en e expediente, estando legitimados
para personarse en € expediente en cualquier momento de su tramitacién, asi como para
pedir vista del mismo y pararecabar ser notificados en forma de | as resol uciones o acuerdos
gue sobre e mismo recaigan. Si su existencia llegare a conocimiento del 6rgano municipal
[lamado a resolver, seran requeridos por escrito para que se personen en e expediente y
aduzcan lo que a su derecho convenga en el plazo de diez dias héabiles.

1.2.11. CARACTER REGLADO DE LASLICENCIAS

El otorgamiento de licencias y € dictado de érdenes de gecucion y prohibicién, habra de ser
conforme a ordenamiento juridico vigente en el momento de resolucion del expediente
administrativo, no pudiendo someterse la obtencion de licencia a condiciones o limitaciones
por Ordenanza Municipal, Reglamentos e Instrucciones de aplicacion y normas particulares
gue rijan la actividad objeto de intervencion.

1.3. CLASESDE LICENCIAS
1.3.1. ACTOSSUJETOSA PREVIA LICENCIA

Tiene por objeto la policia urbanistica municipal e previo control mediante autorizacion
municipal, de cualquier forma de utilizacion del suelo y de las edificaciones.
Consecuentemente:

a) Quedan sujetos a la obligacion de obtener previa licencia, larealizacion de los actos
de edificacién y uso de Suelo enumerados en la Ley del Suelo y € 1° de
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

b) Dado € carécter no limitativo de tal enumeracién, queda igualmente sometido a la
necesidad de obtencion de previa licencia cualquier acto de edificacion, construccion
0 uso del suelo o del subsuelo, que pueda suponer transformacion del aspecto fisico
del terreno, alin cuando no estén expresamente recogidos en las relaciones citadas.

1.3.2. CLASESDE LICENCIAS

Se establecen las clases de licencia que se indican a continuacion y que se regularan en los



siguientes articulos:
- Licenciade obras
- Licencia de cambio de uso
- Licencia de primera ocupacion o primera utilizacion de instalaciones
- Licencia de parcelacion
- Licencia de actividad o apertura
- Licencia de usos provisionales de terrenos, edificios e instalaciones
- Licencia de colocacion de carteles
- Licencia en suelo no urbanizable
- Licencia de demolicion

- Licenciade cierre de vuel os abiertos, solanas o balcones

1.33. LICENCIA DE OBRAS DE EDIFICACION O [INSTALACION.
AUTORIZACION DE INICIO DE OBRAS DE EDIFICACION.

Documentacion:

1. A lasolicitud de licencia de obras, salvo para aquellas expresamente exceptuadas, se
acompafara Proyecto Técnico suscrito por facultativo con titulacion minima de
grado medio, legalmente habilitado paraello.

2. En los supuestos en los que la gecucion de las obras comporte cesiones obligatorias
y gratuitas de dominio a favor del municipio, minuta de la escritura publica de cesion
gratuita en favor del Ayuntamiento.

3. La solicitud de licencia que ampare la redlizacion de obras edificatorias, hara
referencia expresa a autor del Proyecto Técnico, fecha de su visado por Colegio
Profesional, facultativo contratado para la direccion de su gjecucion y, en su caso,
empresario de las obras. Dentro de los proyectos técnicos se distingue entre
proyectos béasicos y proyectos de g ecucion. Parala obtencion de lalicencia de obras
edificatorias, sera suficiente con la presentacion de proyecto basico, debiendo en
todo caso presentarse con posterioridad e proyecto de gecucion gustado a las



determinaciones del basico, para su comprobacion por los servicios técnicos
municipales, y obtencion, en su caso, de la preceptiva autorizacion de inicio de
obras.

El peticionario aportara dos eemplares del Proyecto Técnico (bésico y/o de
gjecucion), adjuntando a los mismos € nombramiento de facultativo o facultativos
que hayan de intervenir en su ejecucion, ambos intervenidos por el Colegio
Profesional dotado de competencia para ello. La intervencidon colegia habra de
comprender todos y cada uno de los documentos que constituyen e Proyecto
Técnico, asi como cualesquier modificacion o alteracion que al mismo sobrevenga

Definicion y contenido de los Proyectos:

A) Proyecto bésico: Es aquél en e que se definen las caracteristicas generales de
la obra mediante la adopcion y justificacion de soluciones concretas.
Contendralos siguientes documentos:

- Memoria descriptiva de las caracteristicas generales de la obra y
justificativas de las soluciones adoptadas.

- Planos generdes aescalay acotados de plantas, alturas y secciones.

- Presupuesto con estimacion globa de cada capitulo, oficio o
tecnologia.

B) Proyecto de eecucion: Es aquél que, en su caso, desarrolla €l proyecto basico
y contempla la determinacién completa de detalles y especificaciones de
todos |os materiales, elementos, sistemas constructivos y equipos.

Tanto los proyectos de gecucion de obras edificatorias como los proyectos de
instalaciones contendran |os siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva de la obra o instaacion a redizar y en la que
obligatoriamente debera incluirse un apartado denominado “Justificacion
Urbanistica”, en el que se acreditard, haciendo referencia expresa a todos los
datos urbanisticos necesarios, que € objeto del Proyecto cumple con todas las
determinaciones de la Ley de Suelo y legidacion complementaria, de las
Normas Subsidiarias y de cualquier otra disposicién urbanistica que pueda
dictarse como desarrollo o complemento de las anteriores. Finalmente en la
Memoria deberd especificarse € sistema constructivo a emplear, las clases y
tipos de materiales y cuantos pormenores sean necesarios para determinar la obra
gue se proyecta y la categoria de la edificacion, a efectos de la aplicacion de las
tasas 0 derechos de lalicencia



b) Planos. Deberan tener la suficiente calidad para su inequivocay facil lectura, y se
compondran, al menos de |os siguientes:

Planos de situacion a escala adecuada. Se adjuntara, asi mismo, e plano de
situacion correspondiente a la parcela del expediente de las Normas Subsidiarias
y, en caso de existir, del Plan Especia, Parcia o Estudio de Detalle que
corresponda.

En los indicados planos, en los de zonificacion y uso del suelo y en los
topogréficos base, caso de ser diferentes de la cartografia oficial, se dibujara la
parcelay € edificio en plantabgja.

El Ayuntamiento queda obligado a facilitar a quien lo solicite, previo abono de
las tasas que se establezcan, la cartografia oficial mas reciente.

Plano de parcela 'y su entorno.- En todo caso se presentara con referencia a los
topogréficos y parcelarios que sirvieron de base para la redaccion de las Normas
Subsidiarias 0 en su caso, Plan Especial, Parcial o Estudio de Detale que
corresponda.

En el mismo deberd quedar claramente sefial ado:

- Emplazamiento del edificio o instalacion debidamente acotado en sus
dimensionesy en sus distancias alos limites de la parcela.

- Distancia del edificio, desde su planta baja y pisos, a edificaciones proximas
y a cualquier elemento urbanistico como vial, zona verde, linea divisoria del
cambio de zona, etc.

- Indicacion de los limites de la parcela, dimensiones acotadas, asi como
situacion, dimensiones y caracteristicas de |os edificios mas proximos.

- Dibujo de las proyecciones del edificio en todas sus plantas con diferente
configuracion incluso la de cubierta, con trazado de linea diferente para cada
planta y especificando la correspondiente a cada planta, acotando tanto el
edificio como las distancias alas referencias citadas.

El plano de parcela se redizara a escala adecuada y tendra como base €
topogréfico, con indicacion de cuantos elementos naturales y artificiales existan
en su area y tendra perfectamente superpuestos los limites de la propiedad en
virtud delacua se solicitalalicencia

Vendra suscrito por € peticionario de lalicencia



d)

- Plano de parcela original .- Parcela o parcelas que se asignaran a la edificacion
como un todo indivisible y parcela de cesion gratuita para uso y dominio
publico, como indicacion del régimen. Se dibujara sobre la base cartografica del
plano la parcelaindicada en e apartado anterior.

- Planos de planta baga- Que representen e saneamiento horizontal,
abastecimiento de agua al edificio y cimentacion, a escala minima 1/100,
acometidas, tuberias de desagle, didmetros, arquetas, pendientes, situacion de
sus empalmes a la red municipal, incluso detalles de la fosa séptica, a escaa
1/20 seguin la Ordenanza de Urbanizacion.

Planos de Arquitectura.- A escala minima 1/100, con perfecta indicacion de
todos los alzados y de las secciones - dos como minimo- que posibiliten
volumenes y superficie a edificar. Los alzados y secciones del edificio haran
referencia en su dibujo tanto al estado actual de los terrenos como a las rasantes
y alineaciones definitivas de la Urbanizacion del entorno del edificio en todo su
perimetro, a fin de indicar con la amplitud suficiente el resultado definitivo del
encge del edificio en las alienaciones marcadas por las Normas o sus
instrumentos de desarrollo.

Planos de todas las plantas.- Con expresion de los elementos de distribucion,
indicando en cada plano e cuadro de superficies construidas.

En cada plano de distribucion diferente, se indicard en el cuadro correspondiente
la superficie construida.

Plano de las acometidas generales a edificio de los servicios de agua,
electricidad y saneamiento, asi como situaciéon de bajantes de saneamientos y
pluvides y de la fosa séptica y de las conexiones con la urbanizacion del
entorno, todo ello a escala 1/100.

Presupuesto.- Deberdn presentarse en partidas separadas, € presupuesto de
gjecucion material, el beneficio industrial y €l presupuesto de contrata. Debera
constar, como minimo, de partidas desglosadas en capitulos, con resumen
posterior de los capitulos de forma que permitan apreciar la importancia de la
obray liquidar |as tasas correspondientes.

Anexos de obras complementarias de urbanizacion.- En € caso de que sea
necesario realizar obras simulténeas de urbanizacién, del proyecto de las mismas
tendra carécter complementario de edificacion y se presentara como anexo del
mismo, debiendo cumplir los requisitos especificados en apartados anteriores de



esta Normativa y, por supuesto, los condicionantes técnicos de las Normas de
Urbanizacion. Su presupuesto serdindependiente del de Edificacion.

€) Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Béasico de Seguridad y Salud.

f) Control de calidad, en los casos en que |egalmente resulte necesario.

Proyecto de Urbanizacion. Estaraintegrado por los documentos siguientes:

a) Informacion Urbanistica en la que se hara referencia expresa a la unidad de

b)

gjecucion a que se refiere el Proyecto, segun la delimitacion establecida en las
Normeas.

Informacién topogréfica incluyendo plano atimétrico de la zona a servir, con
expresion del estado actual, situacion y caracteristicas de las instalaciones,
servicios urbanos y edificaciones existentes, asi como sefialamiento de los puntos
de enlace con los servicios urbanos y edificaciones existentes e indicacion del
area a urbanizar por el Proyecto de Urbanizacion, a escala adecuada.

¢) Ademas de la documentacion de los capitulos, independientes de cada servicio,

existira una Memoria resumen del Proyecto contemplando los siguientes
aspectos:

- Especificacion del Plan o Norma o Estudio de Detalle que constituye base
del Proyecto de la zona o é&ea afectada, con los planos oficiaes
correspondientes y sus fechas de aprobacién definitiva

- Enumeracion de los servicios cuya implantacion se prevé y justificacion, en
Su caso, de su exclusion o inclusion.

- Orden de realizacion de las obras en funcién del Plan de Etapas previsto en
el Plan o Normao en el que, en su caso, se establezcan en € propio Proyecto.
- Justificacion de la adaptacion de las previsiones del Plan a las condiciones
técnicas de realizacion de las obras, con planos descriptivos suficientes para
tal justificacion.

- Plazo de gecuciéon de las obras y forma de contratacion y gecucion
previstas.

- Resumen del Presupuesto, con indicacion del importe total de cada uno de
los Proyectos especificos y expresiones de la suma resultante.

- Procedimiento de revision de precios que se acomodara a las disposiciones
legales sobre la materia y servira de base, durante la gjecucion del Proyecto,



para la determinacion de repercusiones en los titulares de las fincas
urbanizadas, de acuerdo con € sistema de actuacion sefialado para el Plan o
Norma que sirve de base al Proyecto.

- Indice general de la documentacion que integra el Proyecto, con nombre y
direccion del facultativo o facultativos que lo redactaran y Colegio o
Colegios Oficiales que lo han visado. Al fin de este apartado vendré la firma
de conformidad del promotor.

- Plano y condiciones minimas de las obras de urbanizacion para que puedan
iniciarse las de edificacion. Se establecera e modo y momento en que
cumpliendo € resto de la presente Normativa, podra concederse licencia y
acometerse las obras de edificacion, asegurando un minimo de obra ya
gjecutada de infraestructura bésica.

d) Cada clase de obra o0 servicios considerados, constituird un capitulo
independiente que contendr&

1. Memoria Descriptiva Justificativa detallando los calculos justificativos de
las dimensiones y materiales que se proyectan y COmMO anexos,
certificados justificativos de que dispondran del caudal de agua potable y
potencia eléctrica necesaria, expedidos por las empresas suministradoras
en cada caso. Se incluira preceptivamente un plan detallando las obras a
reaizar, fijando tanto el plazo final como los parciales de las distintas
fases.

2. Planos de planta y de los perfiles longitudinales y transversaes
necesarios, asi como los de detalle de cada uno de sus elementos y
cuantos sean necesarios para definir concretamente las obras que se
pretenden gecutar.

Presupuesto con sus correspondientes mediciones y cuadros de precios.
4. Presupuesto general.

Pliego de Condiciones Técnicas y Econdmicas-Administrativas, que
regiran en las obras o instalaciones.

€) Todos los documentos citados deberdn gjustarse a las instrucciones que para los
mismos fije la Oficina Técnica Municipal en desarrollo de los criterios y
condiciones minimas de calidad y disefio para los Proyectos de Urbanizacién,
gue se indican a continuacion:



- Plano del estado actual de losterrenosy servicios correspondientes a escala
adecuaday curvas de nivel cada metro.

- Plano de planta general del servicio proyectado con &l dimensionado y la
representaci on de sus elementos constitutivos. Figurarén los limites de la
Unidad de Ejecucién, callesy curvas de nivel definidas.

- Plano de replanteo definido por coordenadas alos puntos base y con los
datos precisos para poder realizar sobre €l terreno € replanteo de lared que
por sus caracteristicas |o requiera.

- Plano con los perfiles longitudinales y transversales horizontal y vertical a
escala adecuada, donde figuran los cambios de direccion, las distancias
parcialesy al origen, cotas del terreno, de larasante y rojas en los proyectos
de pavimentacion y de al cantarillado.

- Plano de detalles con las plantas y secciones de |os diversos elementos que
compongan lared de proyecto a escala adecuada para definir latotalidad de
laobra

- Plano de obras de fébrica con la representacion gréfica de esta clase de
obras (muros, tgjeas, protecciones, etc.), con expresion clara de dimensiones
y elementos estructurales, fabricas y demas unidades de obra.

- Plano de sefializacion con la disposicion de sefiales y pinturas de tréfico, en
el caso de proyectos de pavimentacion.

Sujecion delasobrasal Proyecto

Las obras se realizaran con estricta sujecion a proyecto autorizado y, en su caso, a
las condiciones impuestas en la licencia y las 6rdenes de gecucion municipales que
sobre las mismas pudieran recaer.

Sera responsabilidad del destinatario de la licencia el abono de los perjuicios y la
reparacion de los dafios que se ocasionen en las vias y servicios publicos con ocasion
y como consecuencia de la gecucion de las obras, a cuyo efecto, antes de la
concesion de lalicencia se presentaran |os aval es correspondientes.

Replanteo



1.3.4.

Una vez satisfecho € pago de los derechos o tasas correspondientes, y antes de
iniciar la gjecucion de las obras cuando estas comporten la obtencion de edificacion
de nueva planta, €l titular de la licencia de obras habra de solicitar de la
administracion municipal e sefiadlamiento sobre e terreno de las alineaciones y
rasantes alas que debe sujetarse la edificacion.

El acto de replanteo habra de efectuarse por e técnico municipal, marcando en el
terreno las referencias precisas. El sefialamiento de aineaciones y rasantes se hara
constar en plano o croquis de replanteo que autorizard con su firma e técnico
municipal entregando copiaal interesado.

En el mismo acto en que se lleve a efecto e replanteo, se dara traslado por € titular
delalicenciaa técnico municipal actuante, para su union al expediente, del Plan de
Obras suscrito por € facultativo que venga contratado para su direccion.

LICENCIA DE CAMBIO DE USO

Queda sometida a previa licencia municipal toda modificacion objetiva del uso de
los edificios, instalaciones y terrenos, sin perjuicio de la necesidad de obtener,
cuando proceda, licencia de actividad y licencia de primera utilizacion y la licencia
de obras correlativa a la importancia de las obras que el cambio de uso requiera. A
efectos de la obtencion de la licencia las diferentes licencias conexas con la de usos
Se sujetaran a su especifico régimen.

A los anteriores efectos, tendrd la consideracion de cambio de uso € destino de las
viviendas, locales, instalaciones o terrenos a fines distintos de los autorizados por la
licencia de edificacion, primera ocupacién u otra anterior de cambio de uso, asi
como cuaquier modificacion del uso a que estuvieran destinados los terrenos a la
entrada en vigor de esta Normativa.

Serén requisitos parala obtencion de lalicencia
a) Qued uso pretendido esté autorizado por la Normativa Urbanistica.

b) Que se acomode iguamente a las disposiciones de cualquier legislacion sectorial
y, especificamente, a la protectora del Medio Ambiente y a la que regula las
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

¢) Que € interesado se comprometa a cumplimiento de las condiciones que se
impongan en lalicencia parala salvaguarda de | as finalidades anteriores.

d) Presentacion de proyecto del nuevo uso o actividad, visado por el Colegio Oficia
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correspondiente.

Si e cambio de uso hiciera referencia a alguno autorizado con caracter provisional,
lalicencia que se conceda tendrd el mismo caracter.

LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION DE EDIFICIOS O PRIMERA
UTILIZACION DE INSTALACIONES

Quedan sujetas a la obtencion previa de esta licencia la primera utilizacion de las
instalaciones y primera ocupaciéon de los edificios o construcciones realizados al
amparo de unalicencia de obras mayores.

Los titulares de las licencias de instalacion o de obra a que se refiere el apartado
anterior, estan obligados ala peticion de esta licenciay a abstenerse de realizar por si
mismos e impedir que se realicen por terceros actos de utilizacion u ocupacion del
producto de la obra o instalacion hasta que la misma haya sido concedida. Quedan
igualmente obligados, en caso de transmision total o parcial del objeto de la obra o
instalacion, a hacer constar expresamente en e documento publico en & que la
misma se formalice, la obtencion de tal licencia, savo que se transmita
simultaneamente al adquiriente, en la forma preceptuada por esta normativa, la de
obras 0 instalacion.

Serén requisitos parala concesion de esta licencia:

a) Que las obras de edificacion o instalacion hayan sido gecutadas de acuerdo con
el proyecto aprobado y con estricto cumplimiento de las condiciones de la
licencia a cuyo amparo se redlizaron o de las modificaciones de uno y otra
legalmente aprobadas por e Ayuntamiento.

b) Que en la Escritura de Declaracion de Obra Nueva del Edificio o instalacion, en
los casos en que proceda su otorgamiento, lavinculacion al edificio o instalacion,
con caracter de indivisibilidad, de los terrenos que no quedando materialmente
ocupados por las mismas, se hubieran aportado para su construccion.

¢) Que lo construido retina las condiciones minimas de seguridad, salubridad y
ornato publicos exigidos por estas Normas o por las legislaciones generales o
especificas de cada supuesto, y que sus instalaciones se encuentran en perfecto
estado de funcionamiento.

d) Que las obras de construccion y urbanizacién estén terminadas en e sentido que
viene sefialado en la presente Normativa y que se haya realizado correctamente la
conexion de lo construido con los servicios municipales de suministro de agua,
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saneamiento y vialidad, alli donde se encuentre.

€) Que los usos a que se destine la edificacion o instalacion no resulten
contradictorios con los autorizados por la licencia de obra, salvo que con
posterioridad a ésta se hubiera obtenido la de cambio de uso regulada en €
articulo anterior.

Las licencias de primera ocupacion o utilizacion deberan contener:

a) Justificante de haber cumplido € tramite de adta en e Impuesto de Bienes
Inmuebl es.

b) Declaracion de obra nueva del edificio en la que deberd constar € destino
publico de los espacios sobrantes de edificacion y que segun licencia habran de
tener tal carécter.

c) Documentos de los Organos administrativos competentes en relacion con el
funcionamiento de instalaciones tales como ascensores, antenas de T.V.,
proteccion de incendios en su caso, gas, €etc.

d) Certificado de fina de obra segin modelo oficial, visado por e colegio
profesional correspondiente.

€) Presupuesto de liquidacion final de honorarios técnicos con planos del estado
definitivo de cada una de las plantas de la edificacion. Todo ello debidamente
visado por el colegio profesional correspondiente.

f) Planos de saneamiento actualizado (aguas pluviaesy fecales).

El Ayuntamiento no podra conceder esta licencia en forma condicionada, por 1o que
en el caso de que se aprecie la carencia de alguno de los requisitos establecidos para
su otorgamiento, deberd denegarse expresamente o suspender € procedimiento,
indicando al peticionario las deficiencias apreciadas y sefial@ndose para subsanarlas,
plazo nunca mayor gque el de caducidad.

La obtencion de esta licencia sera requisito indispensable para dar de alta a los
edificios o instal aciones en |os servicios de abastecimiento de agua y electricidad.

La licencia de primera utilizacion u ocupacion es distinta e independiente de la de
Actividad o Apertura, de las Cédulas de Habitabilidad o de Calificaciéon Definitiva
de las Viviendas de Protecciéon Oficia y de cualquiera otra autorizaciéon a que €
edificio o instalacion pueda ser sometido, alin cuando € organismo competente para
su otorgamiento fuera el propio Ayuntamiento.

LICENCIA DE PARCELACION



1. Quedan sujetas a la previa obtencion de licencia municipal todas las parcelaciones
urbanisticas entendi éndose que gozan de este caracter las siguientes:

a)

b)

a)

b)

c)

d)

a)

b)

d)

En Suelo Urbano y Urbanizable, toda division simultanea o sucesiva de unafinca
en uno o méslotes.

En Suelo No Urbanizable, toda division de terrenos que pueda dar lugar a la
constitucién de un nucleo de poblacién en la forma definida en esta Normativa.

No podran concederse licencias de parcel acidn en |os siguientes casos:

Cuando se trate de parcelas minimas.

Durante el periodo en que el Planeamiento vigente se encuentre sometido a
modificacién o revision, segin lo establecido reglamentariamente.

En los sectores del Suelo Urbano y Urbanizable que deban estar ordenadas
mediante Planes Especiaes de Reformainterior y Planes Parciales.

En Suelo No Urbanizable, cuando la divisién proyectada dé lugar ala formacion
de nucleo de poblacion.

Serén requisitos parala concesion de lalicencia de parcelacion los siguientes:

Que no se trate de parcelas indivisibles a tenor de lo dispuesto en la Ley del
Suelo y en e Reglamento de Planeamiento.

Que la parcelacion no impida la gecucion del Planeamiento ni dificulte la
distribucion equitativa de beneficios y cargas, regularizacion de linderos o cesion
gratuita de terrenos.

Justificacién de que los datos real es sobre ubicacion, formay linderos de lafinca
coinciden con los del Registro de la Propiedad, debiendo proceder e interesado
antes de solicitar la licencia a la adecuacion de los mismos, si fuera necesaria,
por € procedimiento que corresponda segun la Legislacion Hipotecaria, y, en
todo caso, acompafiar ala solicitud de licencia Certificado del Registro en € que
consten las circunstancias fundamental es de la inscripcion de la finca, plano de la
misma, a escala 1/250, suscrito por € peticionario y por € técnico que lo haya
levantado.

Cuando la parcela segregada se pretenda agrupar a otra u otras, la licencia se
otorgara sometida a la condicién suspensiva de que € peticionario presente
Copia Autorizada de la Escritura en que se haya efectivamente formalizado |a
agrupacion y justificante de presentacion en el Registro de la Propiedad a efectos
deinscripcion. En tanto tal condicién no haya sido cumplida, se entendera por no
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hecha |a parcel acion atodos | os ef ectos urbanisticos.

Los Notarios y Registradores de la Propiedad exigiran para autorizar e inscribir,
respectivamente, escrituras de division de terrenos, que se acredite el otorgamiento
de lalicencia o su declaracion de innecesariedad. El otorgamiento de la licencia se
acreditaréd bien con e documento en que conste la resolucion expresa, la certificacion
de laresolucién presunta o, en su caso, Si no se ha emitido ésta en plazo, la solicitud
de la licencia en la que conste la fecha de la misma 'y e transcurso del plazo para
resolver y para emitir la certificacion de acto presunto.

LICENCIA DE ACTIVIDAD O APERTURA

Las licencias para € establecimiento de actividades industriales, mercantiles, o
comerciales, se tramitarén de acuerdo con la normativa que regula su implantacion y
desarrollo, autondmica, estatal o local.

No se admitiran a tramite las solicitudes de Licencia de Actividad cuando & uso
pretendido resulte incompatible con los previstos por e Planeamiento para cada zona
0 sean expresamente prohibidos por e mismo.

En los casos en que se solicite licencia para la gecucion de obras cuyo objeto
especifico sea € gercicio de actividades sometidas a licencia, la concesion de ésta
debera ser previa o simultanea a la primera, la cual no se otorgara en tanto no se
obtengala de actividad.

El titular de la licencia habra de colocar en lugar visible € titulo acreditativo del
otorgamiento de la misma. En ninglin caso la Licencia de Apertura podra sustituir a
la de Primera Ocupacion, ni viceversa.

Las actividades comerciales Unicamente se redlizaran en planta baja, quedando €l
sbtano (caso de existir) conexionado a la planta baja'y como complemento, y para
uso exclusivo de instalacion de aseos y amacén correspondientes a la actividad. La
altura minima exigida a sotano (aseo y almacén) para los usos mencionados sera de
2,20 mts. minimo acabado.

En e caso de existir entreplantas, |a escalera de acceso a las mismas dispondra de un
minimo de 1 metro de anchura, computandose su superficie a efectos de superficie
maxima de |a entreplanta.

Los aseos en locales comerciales deben ir alicatados en una altura de 1,50 metros,
como minimo, y deberén contar con una superficie Gtil minima de 1,50 m?, un lado
minimo de 1 metro y en todo caso altura minimade 2,20 metros.



Queda prohibida la instalacion de cocina en aquellos locales comerciales que no
estén destinados a actividades de entretenimiento y recreo. Al redizarse los
tratamientos de fachadas en los acondicionamientos de locales para e uso de una
determinada actividad, queda prohibido realizar |os acabados a base de pintura.

La concesion de licencias para actividades clasificadas, requerira la presentacion de
4 gjemplares de proyecto de técnico competente con titulacion minima de grado
medio o Decorador, cuyo contenido contemple a menos, los extremos que se
sefialan a continuacion; para las actividades exentas que requieran proyecto, exigira
la presentacion de 2 gjemplares del mismo y justificaran cuantos extremos de los
sefial ados a continuacion fueran exigibles.

a) Justificacion Urbanistica conforme a Planeamiento vigente.

b) Actividades adesarrollar.

c) Tipo de materias que se prevén en existencia, amacén o deposito en € local
como cantidad maxima.

d) Medios y sistemas correctores propuestos con caculos correspondientes y
formas de correccion o prevencién en su caso sobre:

0]

© O o o

Ventilacion del local y de todos los departamentos interiores, si los
hubiera, independientemente de la ventilacion que pudieran producir las
puertas de acceso en su apertura. La superficie a ventilar seréa igual o
mayor a0,3% de la superficie Util.

Ruidos y vibraciones.

Humos, gases, olores, vapores y polvos.

Explosiones o incendios, incluso por almacenamiento.

Influencia en € transito exterior de vehiculos y personas, incluso del
personal propio.

Eliminacion de subproductos y residuos, tanto liguidos como sélidos y
gase0sos, con analisis de los mismos.

Justificacion de la legislacion aplicable segin el Codigo Técnico de la
Edificacion, asi como las Ordenanzas Municipales y otras disposiciones
gue sean de aplicacion (Ley de Accesibilidad, etc.)

Con caracter general todos los locales comerciales, deberdn disponer
como minimo de un aseo con una superficie Gtil de 1,50 m%

€) Relacion de elementos mecanicos, motores, quemadores, hornos, ventiladores,



etc., con expresion de su potencia en C.V. y breve aplicacion de su instalacion,
finalidad y funcionamiento, y también de las instalaciones auxiliares necesarias,

ascensores, montacargas, calefaccion y aire acondicionado y otros.

f) Los locales con superficie total igual o superior a 200,-m? dispondrén de un
recinto cerrado proximo a la viaidad oficial y capaz de alojar un recipiente
contenedor normalizado de 1.000 litros. Por cada 100,- m? o fraccion de exceso
sobre |0s 400,- m? se afiadira un nuevo contenedor de idéntica capacidad.

0) Efectos aditivos sobre otras actividades de la zona y medidas correctoras

propuestas en evitacion de molestias.

h) Estudio del tréfico de personasy vehicul os que puedan generar.

i) Presupuesto con descripcion de partidas y precios unitarios.
j) Planos detallados sobre:

o O O o©O

Situacion
Emplazamiento
Urbanizacion
Estado actual

E 1:2.000
E 1:1.000
E 1:100
E 1:50

Esquemas representativos del emplazamiento del local, en relacion con €
resto de la edificacion, asi como |os elementos comunes o privados.

© O O O O

0]

Plantas

Secciones

Instal aciones

Detalles constructivos
Estructura

Sistemas correctores

E 1:50 recomend. 1:20
E 1:50 recomend. 1:20
E 1:50 recomend. 1:20
E 1:50 recomend. 1:20
E 1:50 recomend. 1:20
E 1:50 recomend. 1:20

k) S se trata de actividades de gran envergadura industrial, se debera gjustar a lo
exigido en lainstruccion de 15 de Marzo de 1.963, en su articulo 4°-1°, ademas
de lo indicado anteriormente, y completando como minimo con |os aspectos que
referimaos a continuacion:

o O O o

Edificacion y plazos de gjecucion.

Proceso industrial.

Agua utilizada en €l proceso.

Emisiones atmosféricas:



1) Nivel deemision.
2) Régimen de emision.
3) Medidas correctoras.
o0 Afluentesliquidos.
1) Aguasresiduales.
2) Aguas receptoras.
3) Sistemas de depuracion.
0 Ruidosy vibraciones.
1) Elementos emisores.
2) Nivel de emision.
3) Medidas correctoras.
0 Residuos solidos.
1) Volumen.
2) Caracterigticas.
3) Medios de eliminacion, transformacion y aprovechamiento.
0 Generacién de riesgos.
1) Enumeracion.
2) Alcance.
3) Medidas de seguridad.
0 Generacion de tréfico.
1) NuUmero de empleos por turno.
2) Toneladas de entraday salida por dia.
3) Numero de m3 de entraday salida por dias.
4) Medios de transporte previstos.
7. Lasactividades relacionadas con la hosteleria en general como pueden ser bares,

restaurantes, cafeterias, casinos, sociedades, txokos, bodeguillas, tabernas, café-

teatro, degustacion, discoteca, salas de fiesta, bares especiales, pubs, music-hall,

bingos y similares, se cumpliran las medidas siguientes:

a) Las actividades se situaran en las plantas bagas de los edificios, pudiendo
complementarse con la adicion de sGtanos siempre y cuando se cumplan las
condiciones sefialadas en € apartado siguiente y sin perjuicio del cumplimiento



b)

d)

de otras normas y ordenanzas que sean de aplicacion. Deben cumplirse las
siguientes condiciones:

o La actividad que se desarrolla en la planta bgja sera la principal, de 3
metros de atura minima libre acabada, debiendo ser la de sGtano
complementaria de aquélla y para uso exclusivo de servicios (aseos) y
almacén.

Se permite la construccion de entrepiso en las plantas bajas de locales
comerciales que se vayan a dedicar exclusivamente a hosteleria, siempre que se
gjuste a las siguientes condiciones:

o Lasuperficie que ocupe € entrepiso medido en sus puntos mas salientes,
no podré ser superior al 50% de ladel local.

o El espacio libre de los locales que resultaran medidos del suelo al techo,
no podra ser inferior a 3,- mts en la parte bgjay 2,50 mts. en la parte ata.
Unicamente se permitira una altura minima acabada de 2,75 mts. en las
superficies destinadas a cocina.

0 La superficie destinada a entreplanta debera quedar sin cerrar.
Unicamente se permitira el cierre con barandillade 1,- mt. de altura.

o0 En €l caso de que la entreplanta resultante no relina la condicién de atura
necesaria (2,50 mts), dicha superficie se destinara para uso exclusivo de
almacengje, pudiéndose cerrar en este caso su perimetro con paramento
ciego.

El stano quedara vinculado fisicamente a la planta baja, debiendo accederse al
mismo desde € interior de dicha planta. La altura minima libre acabada sera de
2,20 mts.

Los locales e instal aciones con autorizacion para disponer de masica con pistade
baile o realizar espectéculos tales como: salas de fiesta, salas de baile, discotecas,
discobar, music-hall, café-teatro, restaurantes con espectaculo y bingos deberan
disponer de una superficie minima construida en plantabajade 350,- m*.

Con caréacter general todo establecimiento deberd contar con dos aseos de las
siguientes caracteristicas:

0 Superficie minimade 1,50 m? ttiles con lado no menor de 1,- mts.
o Alturalibre ttil medida de suelo atecho no inferior a 2,20 mts.

o El nimero total de aseos se repartira proporcional mente en masculinos y



femeninos, pudiendo sustituirse en los masculinos la mitad de los
inodoros por urinarios.

0 Los establecimientos cuya superficie (til rebase los 60,- m?, aumentaran
la superficie destinada a aseos a razén de 1,50 m? por cada 30,- m” o
fraccion de exceso.

0 El acceso alos aseos no se podraredizar de forma directa desde la cocina
ni desde los comedores.

0 Enlos aseos se exigira ventilacion natural o forzada con salida al exterior.
Caso de no contar con un sistema permanente de ventilacion, la
extraccion de aire de los mismos entrard en funcionamiento al accionar el
interruptor delaluz.

f) Laventilacion del aire viciado se efectuara empleando |os oportunos sistemas de
captacion e impulsion siempre sin producir molestias de olores, ruidos y
vibraciones a vecindario.

0 Se requerird ventilacion con evacuacion a 2,- mts. del alero de la zona
destinada a publico cuando la superficie total del local sea superior a
200,- .

0 Los locales que dispongan de una cocina de dimensiones superiores a 4
m? (tiles se les dotar4 de una campana con elementos depuradores de
gases; la evacuacion se efectuara mediante conducto exclusivo que
conduzca los gases depurados a una altura de dos metros por encima del
aero.

0 Los establecimientos que presten servicios de restauracion en cualquiera
de sus modalidades y cuya cocina tenga una superficie Util inferior a 4,-
m?, dispondra de una campana con elementos depuradores de gases, cuya
evacuacion se efectuard al propio recinto publico.

g) El anclgje de todo tipo de maquinaria se realizara con elementos antivibratorios
para que no se produzca la transmision de vibraciones a la estructura del edificio
y aloslocales o viviendas més préximas.

h) Se prohibe el uso de aparatos musicales, excepto radio, television e hilo musical
en bares, restaurantes, tabernas, txokos, bodeguillas, degustaciones o similares.

i) Los niveles sonoros minimos que deben utilizarse como base de cdlculo son los
siguientes:



i)

K)

o 80Db(A)en bares, restaurantes, tabernas, txokos, bodeguillas,
degustaciones o similares.

0 90 Db (A) en cafeterias, bares especiales, pubs y sociedades con equipo
musica en todas sus categorias.

0 100 Db (A) en discotecas, en discotecas, salas de fiesta, café-teatros,
casinos, music-hall, bingosy similares.
En el caso de que € técnico autor del proyecto conozca el nivel sonoro real, 1o
debera tomar como base de célculo, siempre que sea superior alos fijados
anteriormente.

En cualquier caso deberan, presentarse calculos justificativos de que los niveles
sonoros transmitidos a los colindantes y debidos al funcionamiento de la
actividad no superaran los limites reglamentarios.

Con d fin de evitar la transmision sonora directamente a exterior, cuando se
superen los 60 dB (A) de8a22 horasy 40 dB (A) de 22 a8 h. medidosal m. en
el exterior con la puerta abierta y enfrente de ella, sera obligatoria la instalacion
de una doble puerta con cierre automético constituyendo un vestibulo
cortavientos, debiendo permanecer cerrada constantemente.

En actividades cuyos aparatos musicales sean radios, television e hilo musical
serd obligada la presentacion de un proyecto de insonorizacion con calculos
correspondientes a 80 Db (A) en cualquier punto del local y cuyo anclgje sonoro
se efectuard por medio de limitador a 75 Db (A) en evitaciéon de disponer de
doble puertaen el local.

En los locales en los que existan equipos musicales tales como: cafeterias, bares
especiales, pubs, discotecas, cafés-teatros, music-halls, bingos y similares, su
anclaje sonoro se efectuara por medio de un limitador y un ecualizador (en
tercios de octava), anclados y precintados ambos a un maximo de 90 Db (A),
comprobandose posteriormente |os niveles de emisién e inmision en los pisos de
la primera planta més afectados, corriendo todo ello por cuenta del propietario

del local.

Se presentard certificado de empresa, laboratorio o técnico competente (visado
por €l colegio oficial correspondiente), que acredite la buenainstalacion y anclaje
aun maximo de 90 Db (A), tanto del limitador como del ecualizador,
adjuntandose las mediciones obtenidas en |os pisos mas afectados después de
realizarse lainstalacion y precintaje de dichos aparatos.



m) En cualquier caso, no se superaran los 40 D b (A) hastalas 22 horas o los 30 Db
(A) hasta las 8 de la mafiana en nivel continuo equivalente Leg. en 1 minuto ni
los 45y 35 Db (A) en valores maximos en punta en los dormitorios, cocinas y
salas de estar a partir de las 8 y 22 horas respectivamente, sin perjuicio de la
normativa municipal especifica existente.

n) Previamente ala concesién de licencia de apertura, el Ayuntamiento exigird ala
propiedad un certificado (visado) del cumplimiento del aislamiento global
exigido, adjuntandose a su vez e calculo del mismo, realizado todo ello por un
laboratorio o técnicos competentes, sin perjuicio de las comprobaciones que se
[leven a cabo por la Administracion.

0) EIl aissamiento global minimo exigido sera
o0 65 dB (A) en bares, restaurantes, tabernas, txokos, bodeguillas,
degustaciones, cafeterias o similares.

o 70dB (A) en bares especiales, pubsy sociedades con equipo musical en
todas sus categorias.

0 75 dB (A) en discotecas, salas de fiesta, café-teatros, casinos, music-
hall, bingos y similares.

p) En @ caso de que se produzcan cambios de titularidad en € gercicio de la
actividad, por venta, traspaso, alquiler, etc., € nuevo titular debera acreditar la
existencia del limitador y ecualizador con sus anclados correspondientes,
procediendo a su instalacion y anclgje en caso de resultar necesario.

8. Excepciones alareglagenera respecto alas alturas minimas exigibles

8.1. Las actividades que a la fecha de la entrada en vigor de esta Ordenanza, vengan
desarrollandose regularmente en locales con atura insuficiente que vulnere la
Normativa Urbanistica Municipal, podran ser legalizadas siempre que queden
debidamente garantizados los niveles de renovacion de aire previstos en dicha
Ordenanza, asi como las condiciones de Seguridad, debiendo constar en cualquier
caso de una altura minima libre acabada de 2,50 metros.

8.2. En aguellos edificios aislados en los cuales no se ubiquen viviendas, y su
actividad actual sea de entretenimiento y recreo, podra modificarse su intensidad
de uso siempre que se cumplan las condiciones siguientes:

- Ladlturainterior del loca una vez terminado, deberd ser como minimo de 2,70
Mmetros.



- El local debera estar provisto de ventilacion mecanica, independientemente de
que exista ventilacion natural.

- La actividad que se pretende se redlizard Unicamente en planta baja, pudiendo
instalarse |os servicios en planta stano.

- En los locales cuya atura seaigual o mayor de 2,70 metros y menor de 3 metros
no podran realizarse obras de ampliacion de superficie con € objeto de
intensificar el uso existente.

- En ningln caso se autorizard €l uso de sala de fiestas, sala de baile, discoteca,
disco-bar, music-hall, café-teatro, restaurante con espectaculos y bingos, s €l
local no dispone de una superficie minima construida en planta baja de 350 m?.

9. Las actividades que a la fecha de la entrada en vigor de esta Ordenanza, vengan
desarrollandose regularmente en locales con altura insuficiente que vulnere la
Normativa Urbanistica Municipal, podran ser legalizadas siempre que queden
debidamente garantizados los niveles de renovacion de aire previstos en dicha
Ordenanza, asi como las condiciones de Seguridad, debiendo constar en cuaquier
caso de una altura minima libre acabada de 2,50 mts.

10. Caducidad y prérroga: toda licencia municipal que se conceda para instalar, legalizar,
trasladar o ampliar los establecimientos y actividades af ectadas por esta Ordenanza, se
declarara caducaday sin efecto, previa audiencia al interesado, en |os siguientes casos:

a) Cuando no se hubieran iniciado las obras o instalacion en €l plazo de seis meses
desde el otorgamiento de lalicencia

b) Cuando con independencia de lo establecido en € apartado a), no hubiesen
concluido las obras o la instalacion en € plazo de un afio. No obstante, en casos
excepcionales, € interesado podra solicitar ante € Ayuntamiento la prérroga
necesaria.

11. Sanciones: cuaquier infraccién de esta Ordenanza impondra las siguientes sanciones:
a) Multaen lacuantiaque determinelalLey del Sueloy sus Reglamentos
b) Retiradatempora de lalicencia con la consiguiente clausura o cese de la actividad
mientras subsista la sancion.
c) Retiradadefinitivade lalicencia concedida.

12. Si obtenida la licencia para el establecimiento y funcionamiento de una actividad, se
pretendiera introducir transformaciones o innovaciones, debera comunicarse
previamente a Ayuntamiento, en cuyo momento se examinara la entidad y efectos de



aquellas modificaciones a amparo de la normativa especifica y urbanistica, motivando
0 la vigilancia de la autorizacion otorgada, 0 la incoacién de expediente, bien de
correccion o subsanacion, bien de recalificacion, 1o que debera justificar previamente
a la obtencion de la licencia municipal de obras., En ambos casos se abonara |la tasa
establecida

13. Se consideraran exentas aguellas que por su escasa incidencia en el medio ambiente 'y
en lasalud de las personas y previa observancia de los requisitos que atal efecto se
especifiquen, resulten exentas de la obtencion de la licencia de actividad regulada en
el capitulo |1l de la Ley Genera de Proteccidén del Medio Ambiente del Pais Vasco.
La relacion de las actividades exentas se establece en el Decreto 165/1999, de 9 de
marzo.

1.3.8. LICENCIAS DE USOS PROVISIONALES DE TERRENOS, EDIFICIOS E
INSTALACIONES

1. Los terrenos, construcciones e instalaciones no podran apartarse del destino que el
Planeamiento les sefiale, si bien, podrén autorizarse usos provisionales en las
siguientes circunstancias:

a) Cuando se impusiera la modificacion o revison del Planeamiento por la
importancia de un uso no previsto en é.

b) Cuando no dificultaran la gjecucion del Planeamiento.

2. Ademas delaplenajustificacion de las circunstancias anteriores, serarequisito para
laconcesion delalicencia

3. Que cuando € uso requiera algun tipo de instalacién o construccion, estas sean
desmontables y no precisen de la realizacién de movimientos de tierra que alteren
la forma del terreno. En cualquier caso, tales construcciones se someterdn a
régimen de lalicencia de obra o instalacion que corresponda y deberan gjustarse al
ambiente en que hayan de enclavarse.

4. La licencia no producira efecto y no podran por ello iniciarse los usos o
construcciones que autorice, hasta que se justifique su inscripcion en el Registro de
la Propiedad con la aceptacion por € interesado del caracter provisiona de la
misma y de la obligacion de cesar en e uso y/o demoler las construcciones
autorizadas, en e momento en que lo sefide e Ayuntamiento y sin derecho de
indemnizacion.



1.3.9.

1.3.10

LICENCIA DE COLOCACION DE CARTELESY OTROSELEMENTOSDE
PUBLICIDAD

Queda sometida a previa licencia, la instalacion de vallas o elementos publicitarios
visibles desde lavia publica.

No podra concederse licencia de colocacion de carteles y otros elementos de
publicidad en e Suelo No Urbanizable. En €l Suelo Apto para Urbanizar, cuando
procedalalicencia, tendra siempre la naturaleza de uso e instalacion provisional .

Sera necesario acompafiar ala solicitud los siguientes documentos:
a) Proyecto Técnico que ademés delaMemoriay Presupuesto, debera contener:

1. Plano de situacion a escda més amplia de que disponga el
Ayuntamiento.

2. Plano de planta alzado y seccion de la valla a 1/50 en gque se puedan
reflgjar exactamente las proyecciones tanto sobre €l suelo como sobre
parametros.

3. Fotografia, tamafio 8 x 11,5 cms. del punto exacto y del entorno, en
una zonarazonable.

b) Autorizacion escrita del propietario del terreno o edificio en que se pretenda
instalar.

c) Pdliza de seguro de responsabilidad civil que cubra los posibles dafios que
puedan producirse aterceros, con motivo de lainstalacion de lavalla.

Las licencias tendrén validez de UN ANO, contado a partir de la notificacion del
acuerdo de concesion, debiendo figurar este dato en todas las instalaciones. El plazo
podra prorrogarse por una sola vez y por un periodo de seis meses, previa solicitud
del interesado y con abono de tasas equivaentes a 50% de las instalaciones.
Transcurrido dicho plazo, seincoara el expediente de caducidad de lalicencia.

LICENCIASEN SUELO NO URBANIZABLE

Las licencias relativas a edificaciones, instalaciones o usos expresamente permitidos
por e Planeamiento en esta clase de suelo, se tramitardn de acuerdo con las
disposiciones de esta Normativa para cada una de €llas.

Las licencias relativas a edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés
socia que hayan de emplazarse en el medio rural, se tramitaran por € procedimiento
especial regulado en la Ley del Suelo y con € estricto cumplimiento de lo dispuesto



en dichos articulos sobre tipologia de las edificaciones y fraccionamiento de
propiedades. Si e Ayuntamiento apreciara que la licencia solicitada implica
incumplimiento del Planeamiento de la Legidacion Urbanistica, denegara
motivadamente la misma, sin necesidad de continuar € expediente. En ningln caso,
el informe favorable de otras Administraciones intervinientes tendra la consideracion
de licencia, cuya competencia correspondera siempre a Ayuntamiento.

3. El régimen de la licencia presunta sera el correspondiente a la clase de obra, uso o
actividad de que se trate.

4. Laprimeraocupacion o utilizacion de los edificios o instalaciones erigidos a amparo
de esta licencia quedara sometida a la previa obtencion de la regulada en esta
Normativa y en su concesion se prestara especial atencion a cumplimiento de las
condiciones establecidas para asegurar la efectiva vinculacion a la edificacion o
instalacion del terreno aportado para la obtencién de la licencia y su caracter de
indivisible e intransmisible con independencia de |o construido.

5. El cambio de uso del edificio, instalacién o construccion, sin la necesaria licencia
municipal, o € no destino de los mismos a fin para e gue se concedié la licencia
cuando dicho fin hubiera sido requisito indispensable para dicha concesién, sera
causa suficiente para que e Ayuntamiento, previa audiencia del interesado, declare
la caducidad de lalicenciay ordene lademolicion de la obra.

6. Laslicenciasrelativas alas casetas para aperos de labranza, dado el especifico uso al
gue estan destinadas las construcciones, careceran del derecho ala prestacion de los
servicios de abastecimiento de agua, energia eléctricay evacuacion de agua.

7. En los cierres de terrenos clasificados como suelo no urbanizable que linden con
espacios 0 caminos publicos queda prohibido la colocacion de alambre de espino en
dichos limites.

1.3.11. LICENCIA DE DEMOLICION
El proyecto de obras debera contener 10s siguientes documentos:

a) Memoriadescriptivadel sistema constructivo y del procedimiento y forma en que ha
de efectuarse e derribo.

b) Pliego de condiciones particulares en que se especifiquen claramente las medidas de
seguridad a adoptar durante su gjecucion.
c¢) Plano de situacion que, normalmente, sera a escala 1/5.000, salvo s existieran

edificaciones colindantes, en cuyo caso se aumentara la escala a 1/1.000 y se
justificaran los efectos que € derribo pueda producir en las citadas edificaciones



d)

€)

f)
13.12.

colindantes.

Plano a escala minima 1/100 de plantas, recomendable 1/50, alzados y secciones del
edificio.

Foto de cada fachada del edificio.

Estudio de Seguridad y Salud, o en su caso, Estudio Bésico de Seguridad y Salud.
CIERRE DE VUELOSABIERTOS, SOLANAS O BALCONES

La concesion de licencia para este tipo de obras queda condicionada a la presentacion de la
documentacién siguiente:

a)
b)

1.3.13.

Croquis del cierre solicitado, fotografia de la fachaday presupuesto.

En e caso de que en e inmueble se encuentre en parte realizado e cierre de
balcones con distintos disefios y colores, se adoptard € disefio mayoritario que
corresponda a esa fachada.

CAMBIO DE VENTANASY BARANDILLAS

Para la concesion de licencia, se seguirdn las mismas directrices dadas para € cierre de

vuelos

abiertos, solanas o balcones.

1.4. CLASIFICACION DE LASOBRAS

14.1.

CLASIFICACION DE LASOBRASPOR SU ENTIDAD

A los solos efectos de su régimen juridico y procedimental, las obras sometidas a licencia,
serdn de edificacion, instalacion o construccion, y se clasificaran en MAYORES 'y
MENORES.

1.

2.

Tendrén consideracion de OBRAS MAYORES, las de Nueva Planta, Ampliacion,
Modificacién o Reforma que afecte a la estructura ddl edificio, las realizadas en €
subsuelo, los movimientos de tierra, las de demolicién y en general, todas aquellas
obras de edificaciéon o instalacion que supongan ocupacion del suelo o volumen o
afecten alaestructura de edificios o instalaciones erigidas con anterioridad.

Tendran la consideracion de OBRAS MENORES, todas aquellas no incluidas en las
anteriores. Sin propésito exhaustivo, son obras menores las siguientes:

a) Las obras interiores de mgora, conservacion u ornato tales como trabgjos de



carpinteria de madera metalica, trabagjos de fontaneria, calefaccion, trabajos de
albafileria, picado, raseo y pintura de tabiques, paredes y techos; alicatado de
paredes y revestimiento de suelos; cambio de distribucion de viviendas y locales
gue no supongan modificacion de su configuracion esencia, siempre que
respeten |a obligacion genérica de no afectar a e ementos estructurales.

b) Las obras exteriores, taes como retgos y repaso de tejados, reparacion,
colocacién o sustitucion de elementos de recogida de aguas y de cubiertas,
sempre que no afecten a elementos estructurales, revocacion, reparacion y
sustitucion de elementos de la fachada que no modifiquen la fisonomia de la
misma, asi como las de limpieza y pintado y en general todas las de
adecentamiento que no supongan variacion sustancia de las condiciones
constructivas y estéticas, en cuyo caso, tendrian a todos los efectos,
consideracion de obras mayores.

1.4.2. CLASIFICACION DE LASOBRASPOR SU OBJETO

Por razon de su objeto las obras se incluiran en alguna o agunas de las clases que se
especifiquen en los apartados siguientes. En €l caso de que e objeto de aguna obra
participe de mas de una de las clases citadas, lalicencia se tramitara con referencia a objeto
fundamental de la obra, sin perjuicio del obligatorio cumplimiento de las disposiciones
especificamente establecidas para su parte subsidiaria.

1. Obras de Nueva Planta, Ampliacion, Reforma y/o consolidacion de Edificios,
I nstalaciones o Construcciones.

Se entendera por Obras de Nueva Planta todas agquellas que tienen por objeto crear
un edificio, instalacién y, en general, obras de fabrica, bien porgue ali no existian,
bien en sustitucion de otro anterior aln cuando se proceda a un anterior e inmediato
derribo.

Se entendera por Obras de Ampliacién agquellas que supongan aumento de superficie
de proyeccién en plantas de | as lineas perimetrales del edificio y las que aumentan su
superficie Util por construccion de nuevos forjados.

Se entendera por Obras de Reforma aguellas consistentes en la modificacion o
sustitucion de elementos estructurales de edificios o instalaciones, asi como de la
configuraciéon esencial de los mismos, ya sea exterior o interior, siempre que no
supongan ampliacion en e sentido indicado en e apartado anterior. Entran dentro de
este grupo las obras de rehabilitacion de los edificios.



Se entendera por Obras de Consolidacion aquellas en que la sustitucion de elementos
estructurales de edificios o instalaciones se deba a deterioro de los mismos y tenga
por finalidad, al margen de laintencionalidad declarada por €l interesado, €l aumento
del periodo de vida norma de las construcciones, mediante la introduccién de
medidas de estabilidad y seguridad.

Todas las obras comprendidas en los apartados anteriores tendrén la consideracion
de OBRAS MAY ORES.

Los proyectos de las obras indicadas deberan confeccionarse con la calidad técnicay
disefio exigidos por cada Colegio Profesional y cumplir con los requisitos que se
especifican en esta Normativa.

El plazo de la iniciacion de las obras sera de SEIS MESES, contados a partir de la
fecha del Acta de Replanteo y de DOS ANOS el de su finalizacion, a partir de la
misma fecha, salvo que, en atencién a las particularidades de cada obra, se sefialen
otros distintos en la propialicencia

. ObrasdeMegjora, Conservacion y Ornato

Tendran dicha consideracién aquellas obras no incluidas en € apartado anterior que
tengan por objeto mejorar las condiciones de seguridad, salubridad, ornato, o las de
habitabilidad o utilizacion de las construcciones. En ningln caso podran afectar a
elementos estructurales de las mismas y cuando afecten a sus fachadas principales o
secundarias no podran producir modificaciones de su configuracién o disefio.

Tales obras tendran la consideracion de OBRAS MENORES.

El plazo para la iniciaciéon de las obras serd de UN MES y d de findizacion de
TRES MESES, contados ambos a partir de la fecha de notificacion del acuerdo
concesionario de lalicencia, salvo las subvenciones por el Gobierno Vasco, en que el
computo del plazo seiniciard en lafecha de concesion de la subvencion.

. Obrasde Demolicion.

Se entenderan por tales aguellas que tengan por objeto el derribo total o parcial de
algun edificio o instalacion.

En todo caso, tendran la consideracion de OBRAS MAY ORES y quedan sujetas al
régimen de obtencion por silencio propio de éstas. Ademés del obligado
cumplimiento de las condiciones generales, la documentacién a presentar por los
interesados debera reunir 10s siguientes requisitos:



En la gjecucion de las obras deberan cumplimentarse | as siguientes condiciones:

12- Los derribos de los edificios con frente a la via publica se efectuaran en
las primeras horas del dia, hasta las 10 horas de la mafiana, salvo que se autorice su
ampliacion, previo informe favorable de los servicios técnicos municipales y de la
Direccion de la Obra en que se justifique que la misma no producird molestias
significativas aterceros o su absoluta necesidad.

22- Queda prohibido € depdsito de cualquier clase de escombros en la via
publica, salvo en los casos en que € Ayuntamiento autorice expresamente la
instalacion de contenedores para dicho fin. En general, € interesado velara porque
los materiales procedentes del derribo, tanto durante su estancia en la obra, como
durante su transporte, no produzcan ningun tipo de molestias, como polvos,
desprendimientos, etc.

32- La utilizacién de explosivos requiere autorizacion especial y solo se
concederd en casos excepcionales.

42- Si e edificio a derribar linda con la via publica 0 se encuentra en zona
habitada, se procedera antes del inicio de las obras, a vallado de la finca, de acuerdo
con las condiciones establecidas en esta Normativa.

El plazo para €l inicio de las obras sera de TRES MESES y e de finaizacion de
DOCE MESES, a partir de la notificacion de la licencia, salvo que e Ayuntamiento
autorice otros distintos en atencion a las circunstancias particulares de cada derribo,
no pudiéndose considerar finalizadas las obras hasta que se haya procedido al total
desescombro y limpieza de lafinca

Obras complementarias de Urbanizacion

Los propietarios de parcelas de suelo urbano gue no tuvieran la consideracion legal
de solar, cuando no se actlle sistematicamente en unidades de gecucion, habran de
dotarles de los servicios urbanisticos necesarios para su conversion en solar antes o
simultaneamente con la gjecucion de las obras de construccion o edificacion. Podran,
los propietarios, redlizar las obras de urbanizacion necesarias para dotar a sus
terrenos del indicado carécter de solar.

Cuando la gecucion de estas obras de urbanizacion se realice conjunta y
simultaneamente con las de construccion, € Proyecto de las Obras de Urbanizacion
Se presentara conjuntamente y como anexo de las de construccion o instalacion y la
licencia que se concede abarcara al conjunto de ambas; la ingjecucion total o parcial
o la gecucion inadecuada de | as obras de urbanizacion comprendidas en el Proyecto



implicara la caducidad de la licencia y demas consecuencias previstas en la Ley del
Suelo.

En ambos casos e Proyecto de Obras de Urbanizacién deberd contener las
determinaciones de forma y fondo que se establecen en la NORMATIVA
GENERAL DE URBANIZACION.

En todo caso, ademas de las obligaciones establecidas en los articulos 40 y 41 del
Reglamento de Gestion, € Ayuntamiento podra exigir que la urbanizacion se
extienda més ala de los limites de la parcela sobre terrenos de dominio publico, con
el fin de armonizar y coordinar con la urbanizacién del entorno.

Las obras amparadas por e Proyecto de Urbanizacién habrén de estar finalizadas
antes de la licencia de primera ocupacion o utilizacion y como requisito para su
obtencién. EI Ayuntamiento podré ordenar, la gjecucion subsidiaria de las mismas
con cargo a la fianza que e solicitante de la licencia debe presentar en «
Ayuntamiento.

. Obrasde construccion de chabolas, tejavanas, etc.

En Suelo No Urbanizable y en Suelo Apto para Urbanizar donde no exista aprobado

Plan Parcial, cuando la normativa especifica de cada zona lo admita, se podran

realizar edificaciones destinadas a guarda de material y aperos de labranza, establos,

angos de explotaciones agropecuarias, etc., siempre que relinan los siguientes

requisitos:

a) Estricto cumplimiento de la Normativa Urbanistica de la zona en que se hayan de
enclavarse.

b) Solidez y aspecto que no perjudiquen a ornato publico, por lo que deberdn
emplearse materiales adecuados y mantenerlos en las debidas condiciones de

conservacion. Los acabados serdn de mamposteria o raseo y pintura, y para la
cubierta, teja.

c¢) No podran incluir en su interior elementos o instalaciones que puedan
convertirlos en habitables, como agua potable, servicios sanitarios, etc.

d) Seran de una sola planta cuya altura maximano sobrepasaralos 2,50 metros en €
aero.

€) Se prohiben larealizacion de porches afiadidos a las superficies de chabolas para
aperos de | abranza.

f) Se prohiben expresamente en Suelo Urbano y en Suelo Urbanizable con Plan



Parcial aprobado. Sin embargo, hasta la aprobacion de dicho P.P. podran
autorizarse con carécter restrictivo y provisional, en las mismas condiciones
establecidas para €l suelo no urbanizable.

En Suelo Apto para Urbanizar estas obras y usos tendran la naturaleza de
provisionaes, quedando sujetas a su régimen urbanistico.

Obrasde Movimientode Tierra

a)

b)

d)

f)

9)

Tendrén tal consideracion a efectos de obtencion de lalicencia de obras, todas las
obras de movimientos de tierra, excepto aquellas que sean necesarias para la
gjecucion de Proyectos de Urbanizacion debidamente aprobados.

Los proyectos para la gecucion de tales obras deberan ser redactados por
Técnico Superior y sin perjuicio del obligado cumplimiento de la normativa
general, deberdn constar de Memoria descriptiva de la finalidad perseguida,
caracteristica de las obras y plan de etapas de las mismas. La cartografia constara
de Planos a escala 1/1.000 que hagan referencia a topogréfico origina vy
transformado, con curvas de nivel de metro en metro, indicando la parcelacion
existente, propiedad de las parcelas y edificaciones y arbolado existentes. Se
acompaiaran igual mente perfiles que permitan calcular e volumen de las obras.

La concesion de licencias de movimientos de tierra no podra realizarse en zonas
de interés histérico-artistico o en cualquier otra en gue puedan verse ateradas
vistas panoramicas o bellezas naturales y supongan una pérdida de arbolado.

La licencia de movimiento de tierras no supondra en ningln caso autorizacion
paralarealizacion de cimentaciones o contencion de tierras 'y se deberarecurrir a
obras de fabrica, siendo este extremo de obligatoria precision en las condiciones
delalicencia

Quedan prohibidos los movimientos de tierra que puedan conllevar dificultades
adicionales para la g ecucion del Planeamiento aprobado, o que alteren el curso
de cauces naturales o supongan modificacion de las escorrentias para los terrenos
colindantes.

Unicamente se autorizan movimientos de tierra que no supongan una alteracion
de las cotas actuales del terreno en mas menos 1,00 metro, salvo que vengan
condicionados por la gecucion de una instalacion o edificio con licencia de
obras.

En Sudo Urbano solamente podran concederse licencias para aguellos
movimientos de tierra que no supongan modificacién de cota, en cualquier parte



del terreno, superior a un metro salvo que la parcela sea solar o0 tenga
perfectamente definidas alineaciones y rasantes de calle y fachada, a través del
correspondiente expediente urbanistico o cuando sean obras anticipadas de un
proyecto de urbanizacion o edificacion.

h) En ningln caso la concesién de este tipo de licencia supondra compromiso
alguno por parte del Municipio para la posterior concesion de Licencia de
Edificacion o aprobacién de Proyectos de Urbanizacion.

En todo caso, en cuanto a su régimen juridico, tendran consideracion de OBRAS
MAY ORES.

7. Obrasen edificiosde fuera de ordenacion.

En los edificios contrarios a la ordenacion prevista en las Normas que figuran en

los planos de gestion “fuera de ordenacion estricta”, no se podran efectuar obras de
consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o incremento de su valor de
expropiacion.
En los edificios que resulten fuera de ordenacién por no gustarse ala prevista que se
recogen en los planos de gestion como “fuera de ordenacion compatible”, podran
efectuarse obras de consolidacion y de ampliacion, gustandose a los parametros
indicados en el Area en que se encuentren.

1.4.3. CLASIFICACION POR RAZONES DE PROPIEDAD DEL SUELO A QUE
AFECTAN

En la concesién de la licencia de obras, se tendra en cuenta a los efectos que se sefidan a
continuacion, latitularidad publica o privada de los terrenos.

1. Enlosterrenosde Propiedad Privada.

AUn cuando las licencias se otorgan salvo € derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, € solicitante de lalicencia de obras mayores de nueva planta, en terrenos de
propiedad privada cuyo propietario quede sujeto a régimen de transmisiéon o gjuste
de aprovechamiento urbanistico, debera acreditar registramente la titularidad de los
terrenos o acreditar la representacion y autorizacion del propietario mediante poder
notaria suficiente para adquirir o transmitir aprovechamiento en representacion del
propietario de los terrenos. El otorgamiento del poder conlleva la subrogacion del
propietario de los terrenos en las obligaciones, que no tengan e caracter de
personalisimo, incluidas las multas; quedando los terrenos y edificios resultantes de
la licencia afectados, con caracter real, a cumplimiento de las obligaciones



pecuniarias, incluidas las derivadas de las multas que se pudieran imponer
sancionadoramente.

En caso de litigio sobre la titularidad de los terrenos y siempre que de los datos
aportados a expediente se deduzcan dudas razonables sobre los derechos del
peticionario 0 sobre utilizacion del aprovechamiento de las fincas, se recabara
justificacion documental bastante de forma tal que quede acreditada la titularidad y
extremos relacionados en la concesion de la licencia. Cuando existan discrepancias
personaes o litigios judiciaes, e Ayuntamiento se abstendra de conceder lalicencia,
poniéndolo en conocimiento de ambos, hasta que haya resolucién judicia o
extrgjudicial.
2. Enlasfincasde Propiedad Publica.

Cuando los terrenos sobre los que se proyecte la actividad del peticionario tengan
carécter de bienes de dominio publico 0 comunales, sera requisito indispensable para
la concesion de la licencia la previa justificacion de la autorizacion de la
Administracion titular de dichos bienes. En estos supuestos € silencio administrativo
tendra siempre contenido negativo entendiéndose desestimada la solicitud.

1.5. ORDENES DE EJECUCION
1.5.1. CONCEPTO

El Ayuntamiento, de oficio 0 a instancia de parte, ordenara la gecucion de las obras
necesarias para mantener en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico los
edificios, instalaciones y terrenos en general .

La orden de gjecucion debera sefialar en forma expresa las obras cuya gjecucion impone. No
obstante, en los supuestos en que la orden expresamente lo sefiale, podra obligar a la
presentacion de un proyecto para su previa aprobacion, cuando la naturaleza de las obras a
realizar asi lo requiera. Transcurrido e plazo a tal fin sefialado, e Ayuntamiento lo
redactara de oficio a coste del interesado.

1.5.2. PROCEDENCIA

Procedera e Ayuntamiento a ordenar la gecucion de las obras necesarias cuando €
propietario incumpliere su obligacion de mantener los terrenos y edificaciones en las



debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato publicos, aln cuando dichas
condiciones no se sefidlaren en el Planeamiento u Ordenanzas.

A ta fin, a titulo enunciativo, se entender4 como causas que determinardn la orden de
gjecucion las que se sefialan:

1.

1.5.3.

Condiciones de Seguridad.

Cuando la seguridad de las personas o bienes se vean afectados por el estado de
conservacion de elementos constructivos, muros, arboles o arbustos de cualquier
naturaleza, o por cualquier otro elemento natural o artificial, y asi sea comprobado e
informado por técnicos municipales.

Condiciones de Salubridad

Se entendera por tales cuando se produzcan deterioros de las condiciones de sanidad
e higiene, sean ambientales o particulares, 0 se generen ruidos u olores 'y, en general,
cualquier molestia publica. Serén entre otras, atitulo enunciativo, las siguientes:

Redes de vertidos sdlidos, almacenamiento de basuras y residuos, escombreras,
aguas pluviaes o canalizadas, ruidos desde las vias publicas o del interior o exterior
de edificios, olores procedentes de los mismos, etc. Todo ello sin perjuicio de las
medidas correctoras que sea preciso imponer en las licencias de apertura de
establecimiento.

Condiciones de Ornato Publico.

Se consideran como tales, el estado lastimoso de fachadas y medianeras, balcones y
otros voladizos, mal estado de conservacion de las urbanizaciones privadas, cierres
de las fincas en estado de abandono o efectuado con material inadecuado a la zona,
el cierre mismo de fincas cuando por su naturaleza y destino deban estar abiertos,
suciedad en fachadas, techos o suelos, etc.

Los escaparates, toldos, marquesinas y anuncios deberan reunir tales requisitos y 1os
sefidlados en la licencia especifica. La no observaciéon de estas condiciones ademés
de la caducidad de lalicencia, podra determinar la oportuna orden de g ecucion.

PROCEDIMIENTO Y COMPETENCIAS

Observada de oficio la existencia de incumplimiento de las condiciones de seguridad
y ornato, o comprobadas las denuncias de los particulares, el Ayuntamiento, previa



audiencia del propietario, segun la urgencia y peligro de la demora, ordenara la
gjecucion de las obras necesarias para € restablecimiento de aquellas. No serd
necesaria la previa audiencia del propietario cuando asi lo demande la urgenciade la
gjecucion debiéndose motivar en e expediente y justificar explicitamente en la
resolucion.

A ta, e Ayuntamiento ordenara la g ecucion de las obras que se especifiquen en €
informe técnico previo, bien directamente o bien requiriendo la previa presentacion
del Proyecto firmado por técnico competente y visado por € colegio oficia
correspondiente.

En ambos casos se sefiaara e plazo durante € cual hayan de efectuarse las obras o
deba tener lugar la presentacion del Proyecto. Con la aprobacion del Proyecto se
sefidara e plazo de gecucion. Transcurrido € plazo sin que se cumplimente lo
ordenado, se estard a lo dispuesto en € articulo 10 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

En los supuestos de sociedades, comunidades, etc. serd responsable
administrativamente del incumplimiento de la orden su representante legal .

2. Lacompetencia paradictar érdenes de gecucion corresponderaal Alcalde.
1.5.4. ESTADO RUINOSO DE EDIFICACIONESY CONSTRUCCIONES
Seestaraalo dispuesto enlaLey del Sueloy Reglamento de Disciplina Urbanistica.
1.5.5. ORDENESDE EJECUCION Y PLAZOS

Transcurridas los plazos que a continuacion se sefialan sin orden expresa de gjecucion se
entendera terminado el procedimiento:

= Por silencio desestimatorio cuando e procedimiento se inicié a instancia de
parte.

= Mediantelacaducidad del procedimiento cuando se hayainiciado de oficio.
Los plazos pararesolver seran:

= De tres meses en aguellos érdenes de gecucion que requieran de algun
proyecto de obras.

= Deun mesen cuaquier otro supuesto.

= Deseismesesen el procedimiento contradictorio para declaracion de ruina.



Los plazos contaran desde e dia siguiente a de la solicitud, si se inicio € expediente a
instancia de parte; desde €l inicio del expediente de oficio, 0 si este no consta, desde lafecha
de laemision del informe técnico comprobado la situacion de hecho que determine la orden
de gjecucion.

En todos los supuestos anteriores, podréainiciarse el procedimiento si persiste la situacion de
hecho determinante de la inseguridad, insalubridad o falta de ornato.

1.6. PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENCION DE LICENCIA

16.1.

1.

3.

INICIACION DEL EXPEDIENTE. DOCUMENTACION

El procedimiento parala obtencion de licencia sobre |os actos objeto de las presentes
Ordenanzas, se promovera a virtud de solicitud del propietario de los terrenos o
edificaciones afectados 0 a solicitud de quienes de estos traigan causa, en la forma
gue se sefidard. El procedimiento se considera iniciado €l dia de |a presentacion de
lasolicitud en e Ayuntamiento.

La solicitud de licencia habrd de presentarse en escrito dirigido a Alcalde-
Presidente de la Corporacion Municipal. En la solicitud ha de constar:

a) Nombre, apellidos, N.I.N o NIF (o razon social y NIF se trata de personas
juridica) y domicilio del interesado, y también, en su caso, de la persona que
actle en su representacion.

b) Peticion concreta que se efectlie, con expresion de los actos que constituyan €l
objeto de lalicencia, asi como de los hechos y razones que |o fundamente, salvo
gue éstos ultimos vengan consignados en € Proyecto Técnico que se acompafie.
Lalicencia pretendida habra de identificarse con el contenido y denominacién de
empleados en estas normas.

¢) Lugar, fechay firmadel interesado, o en su caso, de la persona que le represente.

Al escrito de solicitud habrén de acompafarse:

a) El documento que acredite la representacion del compareciente, cuando no sea el
mismo interesado.

b) Los documentos que expliciten € proyecto de actividad en la forma que se
acredite en laNormativa.

A los efectos de catalogar como actividad inocua un proyecto de actividad, se
estara alos criterios expuestos en €l Decreto 165/99, de 9 de marzo, por € que se



f)
9)

h)

)
k)
1)

establece la relacion de actividades exentas de la obtencion de la licencia de
actividad prevista en la Ley 3/98, de 27 de Febrero, general de proteccion del
medio ambiente del Pais Vasco, y demas Normativa de general aplicacion.

El compromiso, en su caso, preceptuado €l Reglamento de Gestion Urbanistica.

Autorizacion en escritura notarial del propietario del terreno o edificacién cuando
el solicitante de lalicencia no sea €l propietario de los terrenos o edificaciones en
los supuestos de obras mayores.

Autorizaciéon del 6rgano competente de la persona juridica, certificado por €
secretario del mismo en el supuesto anterior.

Certificacion registral de las fincas cuando se trate de obras mayores.

Aval bancario o carta de pago del aprovechamiento urbanistico cuando se trate
de obras de nueva planta en actuaciones asisteméticas.

Proyecto técnico redactado por técnico competente y visado por Colegio
profesional correspondiente, que comprendera todos los documentos que para
cadatipo de licencia se sefia an en |a presente Ordenanza.

Proyecto de obras de urbanizacién complementaria cuando € terreno no sea
solar.

Compromisos cuando € terreno no redina las condiciones de solar.
Aval bancario garantizando la urbanizacién en e supuesto anterior.

Identificacion del contratista que ha de g ecutar las obras.

1.6.2. DEFECTOSDE FORMA

Si @ escrito de solicitud o los documentos que a mismo se acompafian, no reunieran los

datos o contenido preceptuados se requerira a firmante de la solicitud para que en € plazo

de diez dias habiles proceda a subsanar la falta 0 acompafie |os documentos preceptivos, con

apercibimiento de que, s asi no lo hiciera, se entendera que desiste de la solicitud,

ordenandose €l archivo del expediente. Habra de notificarse a solicitante tal archivo.

1.6.3. OBLIGATORIEDAD DE RESOLVER



Lainiciacion del procedimiento determina la obligacion del 6rgano competente de resolver
sobre la solicitud presentada o, en su defecto, declarar motivadamente caducado el
procedimiento o presumido el desistimiento.

1.6.4.

1.6.5.

INSTRUCCION DEL EXPEDIENTE. INFORMES. PLAZOS

En e expediente quedara constancia expresa del instructor del mismo y del érgano
competente pararesolver y el plazo pararesolver.

Entre los actos de instruccidn, se comprendera necesariamente la evacuacion de
informe técnico y juridico.

Los informes se emitirdn en forma de propuesta de resolucion, conteniendo sucinta
enumeracion de los datos de hecho que aparezcan como relevantes, alegacion técnica
o juridicarazonaday pronunciamientos que, ajuicio del informante, deba contener la
parte dispositiva del acto final, pudiendo, asi mismo, contener o adicionar en la
documentacion presentada para la postulacion de un pronunciamiento favorable a la
solicitud.

En €l supuesto de gque alguno de los informes proponga la denegacion de la licencia
instada, condicionada o no a la modificacion de la documentacion presentada, o se
haya causado oposicion a la misma por interesados comparecientes en el expediente,
se pondré en este de manifiesto a los interesados para que, aleguen y presenten las
justificaciones y documentos que estimen oportunos en € plazo de quince dias.

Cumplimentado e tramite de audiencia de los interesados, se formulara la propuesta
de resolucion, consignado su conformidad o disconformidad con los informes y
alegaciones causados.

FINALIZACION DEL PROCEDIMIENTO

Concluida la instruccion del expediente, se dard cuenta del mismo a la Alcaldia para su
resolucion o inclusion en € orden del diade la sesion ddl érgano llamado a resolver.

1.6.6.

LICENCIASY APROVECHAMIENTO URBANISTICO

En las licencias de obras de nueva planta en Suelo Urbano, no incluido en unidades de
gjecucion, e propietario habra de adquirir del Ayuntamiento el aprovechamiento urbanistico
gue exceda del susceptible de apropiacion por € propietario.



El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por € propietario sera e
sefidlado en lalegislacion vigente.

Se entenderd por aprovechamiento real del terreno el constituido por todos los usos
permitidos en e mismo, debidamente homogeneizados en funcion de su valoracion relativa,
aefectos de aplicar el valor basico de repercusion del uso caracteristico en €l poligono fiscal
donde seincluyael terreno.

El aprovechamiento urbanistico podra ser abonado en metélico. A tal fin, una vez solicitada
la licencia y en tramite simultdneo, se comunicard al solicitante el aprovechamiento
urbanistico que debe adquirir y su precio, para que, en € plazo de quince dias, pueda
mostrar su conformidad o disconformidad. En ambos supuestos, € Alcade resolvera
expresamente, en el mismo acto de concesion de licencia o en otro separado, que quedara
condicionado alaconcesion delicenciasi es anterior.

En caso de disconformidad con la cuantia €l propietario podra afianzarla mediante aval
bancario suficiente.

En otro caso, el Ayuntamiento procedera alaviade apremio.

No obstante, € propietario y € Ayuntamiento podran convenir otras formas de pago en
terrenos edificables, edificios resultantes o cualquier otra forma de pago en especie acorde
con €l destino del aprovechamiento urbanistico municipal.

1.6.7. LICENCIAS URBANISTICASY TERRENOS DE CESION OBLIGATORIA
Y GRATUITA

Cuando € terreno objeto de alguna licencia de obra mayor esté parcialmente destinado a
dotaciones publicas de carécter local, habra de ser cedido gratuita y obligatoriamente al
Ayuntamiento antes de la concesion de la licencia, en tramitacién simulténea 4
procedimiento autorizatorio.

La cesion gratuita se entenderd efectuada por ministerio de la ley. Se formalizara en
escritura pablica de segregacion, previo informes técnicos y juridicos y licencia municipal
de parcelacion, en la que se hard constar expresamente la transmision es la *“cesion
obligatoriay gratuita”.

En Suelo Urbano no incluido en unidades de gecucion no podran segregarse cuando estén
total o parciamente destinadas a dotaciones publicas locales, savo que, previa licencia
municipal, en dicha segregacion se proceda ala cesion a que serefiere el apartado anterior.

1.6.8. RESOLUCION. NOTIFICACION



1. El 6rgano municipal decidira sobre la solicitud de licencia instada, resolviendo su
inadmisibilidad cuando adolezca de requisito esencial no subsanable o
pronunciandose por su otorgamiento o denegacion.

Sera congruente con los motivosy fines que persiguela  licencia segun solicitud
del interesado.

2. El contenido de la licencia sera a menos restrictivo para € interesado debiendo
optar, de ser varias las resoluciones admisibles, por las mas favorables a la
pretension del interesado.

3. La notificacion del acto resolutorio habra de practicarse dentro de los diez dias
habiles siguientes a su adopcion, conteniendo el texto integro del acto, con la
indicacién de si es 0 no definitivo en lavia administrativay, en su caso, la expresion
de los recursos que con e mismo procedan, 6rgano ante e que hubieran de
presentarse y plazo para interponerlo, sin perjuicio de que los interesados puedan
gjercitar cualquier otro que estimen pertinente.

1.6.9. SILENCIO ADMINISTRATIVO

Transcurrido € plazo previsto en la regulacion de cada licencia sin que se haya rresuelto
expresamente, se entendera estimada la solicitud y concedida la licencia. Se exceptian los
supuestos en que expresamente se entiende desestimada la solicitud.

1.6.10. CONTROL DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE LA
LICENCIA

Sin perjuicio de lo dispuesto en las normas que especificamente regulen la actividad,
corresponde a la Alcaldia impedir la realizacion de actos no amparados en licencia
municipal, cuando ésta sea preceptiva, disponiendo su inmediata suspension y adoptando
cuantas medidas sean necesarias para restabl ecer el orden juridico transgredido.

1.6.11. EMPRESAS CONSTRUCTORAS

El titular de lalicencia habra de comunicar a Ayuntamiento, antes del replanteo de las obras
y en todo caso antes del inicio de las mismas, |os datos identificativos del contratista que
habré de gjecutar las obras de construccion de edificios o instalaciones. Este habra de
comparecer en el replanteo de las obras.



Las modificaciones de contratista o cesiones de contrato habran de notificarse a
Ayuntamiento. Hasta tal fecha seran solidariamente responsables el anterior y € nuevo o
nuevos contratistas.

1.6.12. LICENCIA DE INSTALACION DE ANDAMIOSEN VIA PUBLICA

En e caso de instalacion de andamigje en aceras de la via publica, se debera presentar la
siguiente documentacion:

Para altura igual 0 menor de 7,- mts., se exigira un croquis del mismo a instalador del
andamio (pintor, albafiil, etc.), siguiendo las directrices del fabricante.

Para altura comprendida entre 7 y 30,- mts, se exigira planos de alzado, seccion y planta de
lainstalacion del andamio realizados por Técnico de Grado Medio o Superior y visado por
su Colegio Profesional.

Al solicitar lalicencia se debera precisar en todo caso los m? de ocupacion del andamiaje en
laviapublicay € tiempo de utilizacion del mismo.

Lainstalacion debe cumplir la Ordenanza de Trabajo de la construccién, vidrio, ceramica, la
Ordenanza Genera de Seguridad e Higiene en el Trabajo y demas legislacion vigente.

La conformidad del montaje de andamios asi como su seguridad, se certificard por €
Técnico de Grado Medio. Dicho certificado deberd presentarse al Ayuntamiento visado por
el Colegio correspondiente.

1.6.13. INSTALACION DE TERRAZAS, KI0OSKOS, CENADORES,
EXPOSICIONESY SIMILARES

CONDICIONES PARA LA OBTENCION DE LICENCIA

Debera presentarse la siguiente documentacion:

- Memoria Descriptiva.
- Plano de situacion.

- Plano de planta con cotas detalladas de la ubicacion del bar, cafeteria, etc., con respecto a
lavia publica, indicando en e mismo la superficie a ocupar por las terrazas, cenadores, etc.

CONDICIONESA CUMPLIR POR LA ACTIVIDAD

La anchuraminima de paso libre en aceras publicas sera de 1,80 mts.

En ningln caso se podra ocupar més longitud de via publica que la determinada por la
longitud de fachada del comercio o actividad.



Los cierres o e ementos de cobertura, deberan ser desmontables.

En & caso de terrazas cubiertas, la licencia que se otorgue serd con carécter tempora que
incluird los meses de mayo, junio, agosto, septiembre y octubre, debiendo procederse a su
retirada una vez pasado e plazo concedido. En el caso de terrazas descubiertas, la licencia
gue se otorgue serd con caracter temporal, siendo su duracién latotalidad del afio natural.

Debera procederse alaretirada del mobiliario de lavia publicaapartir de las 12 de la noche,
con €l fin de no producir molestias a vecindario.

Queda prohibida la consumicién de bebidas en el exterior de los locales a partir de las 22,00
horas salvo lo dispuesto en € Régimen Genera de Horarios Especiales impuesto por €l
Departamento de Interior del Gobierno Vasco.

En & caso de que parte de la superficie a ocupar por € mobiliario sea de propiedad
particular, debera presentarse €l permiso correspondiente concedido por los propietarios del
mismo.

1.6.14. ACONDICIONAMIENTO DE FACHADAS

Las fachadas de los edificios situados en las zonas destinadas a vivienda colectiva, se
trataran en su integridad con todo tipo de materiales, exceptuandose €l raseo talochado y
posterior pintado.

Asi mismo, queda prohibido en €l tratamiento de fachadas paralocales comerciaes €l uso de
raseo talochado y posterior pintado.

1.6.15. LICENCIA DE SENALIZACION VERTICAL INFORMATIVA

Para la obtencion de licencia de una sefidizacion vertical informativa, se debera
cumplimentarse la documentacién siguiente:

- Memoria descriptivade |o que se pretende.
- Plano de emplazamiento.

- Croquis de ubicacion de la sefial.

- Presupuesto.

Para €l tipo de sefidizacion, se seguird obligatoriamente e mismo que € instalado por €
municipio para identificacion de calles, tanto en dimensiones de columna, como materiales,
color y forma.



En e caso de que la sefial seinstale en propiedad de una tercera persona, se debera presentar
escrito de conformidad por parte del titular de dicha propiedad.

El propietario de la sefia, estard obligado a mantenimiento y reparaciones que hubiere
lugar.

Si la ubicacion de la misma se encuentra en propiedad municipal, se abonaréa una tasa anual
de 20.000,- Ptas.

S se observa por parte del Ayuntamiento que la sefial se encuentra deteriorada, se
comunicara a propietario que proceda a su reparacion en € plazo que se estipule. Si no se
realiza dicha reparacion por parte de la propiedad una vez finalizado e plazo, €
Ayuntamiento procedera a su eliminacion pasando |os gastos pertinentes de dichos trabajos
al propietario de la sefial.

1.6.16. LICENCIA DE VADO PERMANENTE

La Licencia de vado permanente se concedera Unicamente a los propietarios de gargjes de
uso privado o publico, asi como de gargjes de reparacion de vehiculos, y que acceda a los
mismos por medio de un espacio publico (acera, via, plaza, etc).

En ninguin caso se concedera licencia de vado permanente a aquellos locales en los que, de
conformidad con la normativa urbanistica, no esté permitido el uso de gargje.

En e supuesto de que ya exista rebaje de bordillo en |la acera, debera pintarse por €
solicitante dicho bordillo rebagjado en color amarillo, Si, por e contrario, no existe dicho
rebaje, debera procederse por cuentay cargo del solicitante arealizar las obras necesarias de
rebaje de bordillo y acera en unalongitud horizontal maxima de 3,50 ml.

Asimismo, en el caso de que fuera necesario realizar obras de rebagje en la acera, debera
presentarse € presupuesto correspondiente, concediéndose conjuntamente la licencia de
instalacion de la placa de vado permanente y lalicencia de obras.

La placa de vado sera concedida por € Ayuntamiento, previo pago de las tasas
correspondientes, y colocada por e solicitante, bien sobre soporte metélico, bien apoyada
sobre la fachada del edificio o de la propia puerta del garge. En cualquier caso, debe ser
perfectamente visible desde el vial municipal.

La ubicacion de la placa de vado con soporte, debera estar instalada en la propiedad del
solicitante 0 comunidad correspondiente.



1.7. CONDICIONES MINIMAS DE CALIDAD Y DISENO PARA LAS REDES DE
DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

Tuberia defundicion:

Se utilizardn obligatoriamente para todos los didametros superiores a 110 mm y seran de
fundicion ductil estandarizada

El sistema de union tubo-tubo sera de junta automética, llevando revestimiento exterior
bituminosos o epoxi e interiormente mortero de cemento de 5 mm.

Las derivaciones con salida embridada, codos, reducciones y bridas de enchufe serédn de
montaje de “junta mecanica” PN-16, cumpliendo las bridas |as Normas DIN-28605-1S0-253.

Las pequefias derivaciones (tomas hasta 2”) podran realizarse con collarines de toma de
fundicién tipo HAWLE-370 (con STOP) o similares.

Tuberias de polietileno:

Los tubos de polietileno deberan montarse con abrazaderas de contratraccion y |0s accesorios
Tés, vavulas, etc.,, se montaran a estas tuberias por medio de bridas de contratraccion
homol ogadas como tales.

No se utilizara ningun tipo de accesorios de plastico en e montaje de estas tuberias.

Las tuberias que se empleen serédn de media o ata densidad, siendo en & caso del polietileno
el espesor delapared nuncainferior a 10 mm.

1.8. ANULACION DE FOSAS SEPTICAS

La normativa que se debe seguir para una correcta eliminacion es la siguiente:

1. Medicion y control de gases, sulfuro de hidrogeno (SH2), gases explosivos (CH4) y
oxigeno (02), en la amosfera de la fosa séptica antes de iniciar los trabajos, con
objeto de evitar riesgos a | os trabajadores.

2. Limpieza o vaciado de la fosa séptica, asi como las arquetas y tuberias existentes,
mediante camion mixto de succion y agua a presion.

Lavado del interior de la fosa séptica.

4. Comprobacién del numero de tuberias o bagjantes que estan conectadas a la fosa
séptica, asi como control del tipo de vertido que circula por las mismas.

5. Control de los vertidos que circulan por cada una de las acometidas o0 bajantes que
entran en la fosa séptica, realizando los muestreos y andlisis necesarios para una



correcta valoracion de los mismos. Las aguas que procedan de las bagjantes de aguas
pluviales de recogida de tejados, se conectaran a colector municipal de aguas
pluviaes cuando exista red separativay los vertidos de origen industrial procedentes
de lonjas ubicadas en & mismo inmueble, seran sometidas a consideracion del
Consorcio antes de efectuar su acometida definitiva.

6. Construcciéon de una arqueta 0 pozo de registro con sus correspondientes medias
cafas en la solera de la misma, segin el nimero de acometidas que tenga en € fondo
delaarqueta.

7. Colocacion de una tuberia de union con su sifoén correspondiente y con la mayor
pendiente posible, desde esta arqueta hasta la tuberia de salida de la fosa séptica, 0
arqueta correspondiente, que conecta con €l pozo de registro del colector municipal.

8. Comprabacion de la existencia de columna de ventilacion independiente de la de
acometida de bajantes.

9. Dgar enlazado como medida de precaucion o seguridad del conducto de ventil acion
hacia el tgjado del inmueble con el colector de salida de la fosa séptica, para asi
poder evitar los malos olores en lavivienday locales comerciales.

10. Como limpieza total, y una vez terminados |los trabajos anteriormente indicados, se
lavarén las paredes de la fosa séptica con una lechada de cal y, a continuacion, se
vertera sobre e fondo de la misma una capa de ca de 3 a 5 cm. de espesor,
aproximadamente, paralatotal eliminacion de la materia organica existente.

11. Relleno de lafosa séptica con materiales inertes, asi como la eliminacién de todas las
tapas registro que no sean necesarias con la nueva instalacion.

12. Como medida de seguridad se procedera al sellado de todas las capas de registro que
No sean necesarias, de acuerdo con la nuevainstalacion.

1.9. CRITERIOS PARA LA APLICACION DEL ANEJO V DEL DECRETO 68/2000,
DE 11 DE ABRIL, QUE ESTABLECE LAS NORMAS TECNICAS SOBRE
CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD DE LAS OBRAS DE REFORMA,
AMPLIACION O MODIFICACION

1. En cuanto a ambito de aplicacion



No tendra la consideracion de obras de reforma, ampliacion o modificacion las de
mantenimiento y conservacion de los edificios y locales y/o sus instalaciones (pintura,
empapelado, alicatados, embaldosados, escayolay decoracion en general).

En cualquier caso sera de aplicacion € contenido del Angjo V en aquellas obras que
conlleven modificacion de la distribucién interior de los locales y en las de reforma de
fachadas, excepcién hecha de aquellas que se reformen como consecuencia de una
exigenciamunicipa de orden estético.

Se deberdn adaptar los aseos para su utilizacion auténoma por personas de movilidad
reducida en todos aquellos locales en los que la normativa sectorial (municipal o
supramunicipal) exijalaexistencia de aseos abiertos al publico.

. En cuanto alas excepciones ala aplicacion del citado angjo V.

Se aceptara la aplicacion de los criterios de practicabilidad sefialados en € art. 3.2 del
angjo V, cuando € presupuesto econdémico correspondiente a los gastos de adaptacion de
lugar ala consideracién de los mismos como desproporcionados. Se consideraran gastos
desproporcionados aquellos que supongan un incremento superior a 50% sobre €
presupuesto del resto de la obra.

Los supuestos de imposibilidad de adaptacion de las obras de reforma, ampliacién o
modificacion a las condiciones minimas de accesibilidad y a los criterios de
practicabilidad, deberan justificarse documentalmente mediante la presentacion de la
siguiente documentacién:

1. Informe técnico suscrito por Arquitecto y visado por € Colegio profesional
correspondiente, en e que se justifique la imposibilidad de implantar tanto los
requisitos de accesibilidad como los de practicabilidad, acompafiado del proyecto
correspondiente.

2. Paralos supuestos en que si bien siendo posible desde € punto de vistatécnico la
implantacion de los requisitos de accesibilidad como los de practicabilidad, 1a
imposibilidad sea consecuencia de la negativa de la Comunidad de propietarios a
permitir la realizacién de las obras necesarias, que impliquen modificaciones
sustanciales en la estructural de las zonas comunes del inmueble, sera necesario la
presentacion de la siguiente documentacion:

2.1. Informe técnico suscrito por Arquitecto y visado por € Colegio profesional
correspondiente, acompafiado del proyecto correspondiente.

2.2. Escrito  de la Comunidad de propietarios acreditativo de la negativa a



permitir larealizacion detales obras.

Se consideraran desproporcionadas las medidas para hacer accesible un espacio,
instalacién o servicio, cuando la superficie ocupada por los elementos adaptados
(aseos, rampas y aparatos elevadores), supere el 10% de la superficie de la planta de
acceso. En estos casos se permitird la adopcion de soluciones aternativas a criterio
del Servicio Técnico municipal.

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA

Queda derogada la Ordenanza Municipal Reguladora de las condiciones de ubicacion, instalacion e
inspeccion de establecimientos de hosteleria y salas de juegos y recreativos que generan efectos

aditivos.

Sopelana, 11 de septiembre de 2006
EL ALCALDE
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